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A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs 2 BauNVO),

2. Mal} der baulichen Nutzung

GRZ 0,55

Modulreihenabstand min. 3,00m,

max. Héhe der Solarmodulreihen 2,50m . Gelande; baulicher Nebenanlagen wie Umwandlungs-
stationen, Trafos u.a. dirfen eine Wandhoéhe von 3,50m Uber Gelande nicht liberschreiten.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. VVerkehrsflachen

Umfahrungsweg (privat)

v Zufahrt

5. Flachen f. d. Wasserwirtschaft

N Graben (vorhanden)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen u. Flachen
Malnahmen u. Flachen f. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

Umgrenzung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (MaRnahmen zum Ausgleich i.S. §1a Abs. 3 BauGB)

‘ Pflanzung heimischer, standortgerechter Straucher regionaler (autochthoner) Herkunft
| @ | Reptilienhabitat mit Totholz und Sand- u. Steinschiittung siehe saP

7. Sonstige Planzeichen

N Grenze des Geltungsbereichs

% Zaun, Abstand zum Boden 0,20 m, Maschendraht, h = 2,50 m

Grundstlcksgrenze m. Grenzpunkte

B. Festsetzungen durch Text

Brandschutz

Alle Tore an den Zufahrten erhalten eine DoppelschlieRung nach Vorgaben der
Brandschutzdiensstelle des Landratsamtes. Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 wird erstellt.

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vohaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthélt die Festsetzungen und
Hinweise des Bebauungsplans. Gemal §12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Auf allen Flachen werden keine Diinge- und Pflanzenschutzmittel ausgebracht.
Anlageflache und Umfahrungswege

Die Flache wird als extensiv genutztes Grinland (Saatgut siehe Punkt Eingrinungsflache)
angelegt und 1-2mal im Jahr friihestens ab Ende Juni gemaht. Mindestens in den ersten 10
Jahren wird das Mahgut abgefahren. Die Flache kann auch als Weide genutzt werden.

Eingrinungs- und Saumflachen

Die Flachen werden als extensives Griinland angelegt und mit einer Saatgutmischung fir
eine Glatthaferwiese aus gebietsheimischem "RegioSaatgut des Produktionsraumes 7
Siddeutsches Berg- und Higelland (SD)", Saatstarke 3-5g/m? angesét. Die Flache wird
extensiv genutzt und 1 - 2mal im Jahr frihestens ab 1.7. gemaht. Das Mahgut wird
abgefahren.

Eingriinungsflache

Pflanzung heimischer, standortgerechten Strducher regionaler Herkunft ohne Baume (gemaf
V6 der saP)

3-reihige Pflanzung von Strauchern mit hohem Anteil an dornigen Arten. Die
Strauchpflanzung ist mit zertifiziertem, gebietsheimischen Pflanmaterial des
Vorkommensgebietes 5, wirttembergisch-frankisches Higelland, auszufihren.

Der Pflanzabstand ist 1,50 m in der Reihe und 1m zwischen den Reihen. Die Restflache wird
wie die Eingriinungs- und Saumflachen eingesat. Zwischen den Pflanzreihen kann gemulcht
werden. Die Pflanzung erfolgt in Pflanzblécken mit ca. 5m Lange und 20m Abstand.
Folgende standortgerechten Arten werden als 1x verpflanzte Ware gepflanzt:

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubinosa
Liguster Ligustrum vulgare
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Himbeere Rubus ideaus

wilde Stachelbeere Ribes uva crispa

Die Heckenpflanzungen kénnen in den ersten Jahren durch einen Wildschutzzaun geschiitzt
werden. Alle Gehdlze erhalten eine Anwachspflege Gber drei Jahre. Ausfalle werden ersetzt.
Langfristig ist im 10 -15 j&hr. Turnus ein abschnittsweises auf Stock setzen mdéglich.
Baufeldbeschrénkung (gemaR V1 der saP)

Keine Lagerung von Baumaterial und Baufahrzeugen aulRerhalb der als Sondergebiet
festgesetzten Flachen. Bei baulicher Notwendigkeit der Lagerung von Material oder
Hilfskonstruktionen auf benachbarten Flachen, wird eine vorherige Uberpriifung der
artenschutzrechlichen Relevanz erfolgen.

Bauzeitbeschrankung (gemaf V2 der saP)

Bauarbeiten sollen nicht wahrend der Dammerung und der Nacht stattfinden. Der Baubeginn
und die Baufeldeinrichtung soll im Zeitraum vom 1. November bis zum 1. Mérz erfolgen. Bei
Baubeginn ab Marz sind Vergramungsmafnahmen und eine dkologische Baubegleitung
notwendig entsprechend der saP.

Extensives Wegenetz (gemal V3 der saP)
Keine Beseitigung von Randstrukturen sowie Einrichtung neuer Wege und Zufahrten nur im
absolut notwendigen Mal und mit wasserdurchldssigen Wegen.

Umgriff CEF-MalRnahme Gemarkung Unterweiler FI.Nr. 271

Beleuchtungsanlage

Beleuchtungsanlagen sind nicht zulassig. Falls erforderlich miissen diese der
VermeidungsmalRnahme gemaf V4 der saP entsprechen.

Technische Einrichtungen mit Fallenwirkung sind zu vermeiden oder abzudecken
(geman V8 der saP).

Saum, Rand des extensiven Griinlands
mit 20 m Breite an der Westseite der Anlage, mit alternierender jahrlicher Mahd der
nordlichen bzw. siidlichen Halfte ab Mitte August (gemaf’ V10 der saP)

Nistkasten gemaf V10 der saP

Es sind 10 Nistkasten mit Durchmesser des Einfluglochs von 32 bis 34 mm (ev.
Doppelnistkasten f. Schwalben) an den Nebenanlagen anzubringen und zusatzlich je 5
Kasten fur Halbhdhlenbriter und Nischenbriiter an den Modulstiitzen. Die Reinigung
und Instandhaltung erfolgt im Pflegeturnus des Saums.

Flachen fir Manahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat

CEF 1 gemal saP (Feldlerche, 2 Brutpaare), insgesamt 1 ha.

Einrichtung einer Bliihflache bzw. einer Ackerbrache (Buntbrache auf produktiven
Standorten) autochtones Saatgut (z.B. Rieger-Hofmann oder Saaten-Zeller) jedoch
halbe Saatstarke, vor Beginn der Bauarbeiten. Eine jahrliche Mahd oder
Bodenbearbeitung auf der halben Flache (nicht in der Zeit vom 15.3 bis 1.7.) kann
rotierend vorgenommen werden, dabei muss spatestens nach 3 Jahren rotiert werden.
Bei der Rotation bleibt die Vorjahresflache jeweils iber den Winter stehen.

Vermeidungsmafnahme Zauneidechse

Versteck-, Uberwinterungsmoglichkeiten, sowie Sonnenplatze am Siidrand des
Geltungsbereichs. 4 Erstzhabitate mit Sand- und Steinschittung, sowie Totholz sind
vor den Bauarbeiten nach den Angaben unter den Maf3nahmen zur Sicherung der
Okologischen Funktionalitat mit Skizze aus dem Gutachten (saP) anzulegen. Freihalten
durch Mahd im mehrjarigem Abstand.

C. Hinweise durch Text

MafRgebend fir den gesamten Bebauungsplan sind
- das Baugesetzbuch (BauGB) und
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der jeweils giiltigen Fassung.

Gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sind eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalplege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde sind unverandert zu belassen.

Bei der Errichtung von Trafoanlagen wird die Verordnung Gber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV vom 1.8.2017) beachtet.

Eine gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf
nur ohne grundwassserschadigende Chemikalien erfolgen.

Oberflachenbeschichtung der Tragkonstruktion
Fur die Montage und Befestigung (Rammpfahle) der Module ist eine korrossionsfeste
Oberflachenbeschichtung (Zink-Aluminium-Magnesium-Legierung) zu verwenden.

Emissionen, die auf den landwirtschaftlichen Nachbargrundstiicken entstehen, gelten
als ordnungsgemafe Bewirtschaftung.

Werden im Rahmen von ErschlieBungs- oder Baumal3nahmen Hinweise auf Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen gefunden, ist das Landratsamt Bamberg
umgehend zu informieren.

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.5.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans nach § 9 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschlusses wurde am14.4.2023 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2022 hat in der Zeit vom
8.12.2022 bis 20.1.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2022 hat in der Zeit vom
8.12.2022 bis 20.1.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.3.2023 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........c....... DIS .o
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.3.2023 wurde mit der Begrindung gemal3 § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......cccceeieeneeee IS c.eeeeereeee offentlich ausgelegt.
6. Der Markt Burgwindheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......c.cccccceeenene den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ......ccccceeveeenene als Satzung beschlossen.

Markt Burgwindheim, den ............cccccce..e.

......................................................................................................... (Siegel)
1. Birgermeister
7. Ausgefertigt
Markt Burgwindheim, den ............cccccceeeeeee.
......................................................................................................... (Siegel)
1. Birgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Markt Burgwindheim, den ...........cccoeeeee.

......................................................................................................... (Siegel)

1. Birgermeister

Markt Burgwindheim
Vorhabensbezogener Bebauungsplan
Solarpark Kappel
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