MARKTGEMEINDE BURGWINDHEIM

2. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan

Ist Bestandteil des Bescheides

vom 29;0?;2??42&2 Ll d-L0- '362‘3

Verw. -Amtsrat

Bearbeitet durch:
IWM, Gochsheim



Teil 1
Begriindung

1. Anlass zur Plandnderung

Die Marktgemeinde Burgwindheim besitzt einen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
vom 27. Mirz 1992 Die letzte Anderung (1. Anderung) wurde am 10, Mirz 2016 bekannt
gemacht.

Mit der 2. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes soll die bauleitplane-
rische Grundlage geschaffen werden, auf einer innerértlichen Freifliche, die bisher im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt ist, eine Wohnbe-
bauung zu ermdglichen. Zu den Festlegungen des Landschaftsplanes finden in diesem
Bereich keine Anderungen statt.

2. Landes- und regionalplanerische Zielsetzungen

Die Gemeinde Burgwindheim gehdort der Region ,Oberfranken West” an, Sie hat hier die
Aufgaben eines Grundzentrums zu ibernehmen. Die geplante Flichennutzungsplan-
Anderung steht diesen Zielen nicht entgegen, da die Planung einerseits als Eigenent-
wicklung zu betrachten ist, andererseits die regionalplanerische Funktionszuweisung
auf eine Siedlungsentwicklung tiber die Eigenentwicklung hinaus abzielt.

3. Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Das Anderungsgebiet mit einer GréfRe von ca. 0,5 ha liegt inmitten der bebauten Ortslage
von Burgwindheim. Es grenzt im Norden und Osten an gemischte Bauflidchen an, Im Sii-
den und Westen wird das Gebiet von einem entlang der Mittelebrach verlaufenden
Griinzug begrenzt, der als schutzwiirdiger Landschaftsbestandteil ausgewiesenen ist. In
diesen eingebettet liegt im Stiden an der Blutbrunnenstrafie das Denkmal mit der Blut-
brunnenkapelle. Siidlich der Mittelebrach befindet sich die zentrale Ortslage von Burg-
windheim.

Die Mittelebrach ist hier ein Gewasser I1. Ordnung, welches der Genehmigungspflicht
nach Art. 20 Abs. 1 BayWG unterliegt. Das Planungsgebiet liegt aufRerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets der Mittelebrach.

In der ndheren Umgebung liegen Hofstellen ehemaliger und aktiver landwirtschaftlicher
Betriebe, u. a, ein Vollerwerbshetrieb mit Milchviehhaltung (ca. 50 - 60 GV). Nach den
Vorgaben des Bayer. Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft” wird hier

ein sicherer Abstand (Stallgebdude - Wohnhaus) von 60m zum Wohngebiet und ca. 30m
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zum Dorfgebiet/gemischte Baufliche empfohlen. Gemafd dem Planungsgrundsatz des

§ 50 BImSchg, Flichen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen
soweit wie moglich vermieden werden, wird der stidliche Bereich des Plangebiets als
gemischte Baufliache, der nérdliche Bereich als Wohnbaufliche ausgewiesen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist der tatséchlich erforderliche Abstand zwi-
schen Stallgebdude und Wohnhaus nach GIRL zu ermitteln und darzustellen.

Mit der geplanten Flichennutzungsplan-Anderung wird eine zentrumsnahe Fliche, die
fiir die ausgewiesene landwirtschaftliche Nutzung nur noch sehr eingeschrinkt geeignet
ist einer Wohnnutzung zugefiihrt. Dies tragt zu einer geordneten stidtebaulichen Ent-
wicklung bei, da sie méglichen stadtebaulichen Spannungen vorbeugt. Dariiber hinaus
vermeidet sie in einem gewissen Rahmen die Notwendigkeit neuer Baugebietsauswei-
sungen am Ortsrand und férdert die stddtebaulichen Ziele der Innenentwicklung und
Nachverdichtung.

4. Erschliefdung

Der Bereich des Anderungsgebiets kann iiber die Blutbrunnenstrae bzw. die Keller-
strafSe erschlossen werden. Hier kénnen neben der Straffenanbindung auch alle techni-
schen Ver- und Entsorgungseinrichtungen herangefiithrt werden.

Stdlich des Plangebiets verlauft die BundesstrafRe B22. Folgende Verkehrsbelastung
wurde im Jahr 2010 festgestellt:

(Zihlstelle 6129 9100)

Mittl. stiindl. Verkehr: tags: 182 Kfz/h
nachts: 32 Kfz/h

Lkw-Anteil: tags: 9,1%

nachts: 14,7%

Eine iberschligige Berechnung der Verkehrslirmemissionen gem. Ministerialamtsblatt
vom 1.10.1988 (MBL.NM.Nr. 65) filir den der StrafRe am nichsten liegenden méglichen
Immissionsort zeigt bei freier Schallausbreitung tags einen Lirmpegel von 53 dB(A),
nachts einen Lirmpegel von 43 dB(A). Unter Beriicksichtigung der schallschiitzenden
Wirkung der Straldenrandbebauung entlang der Bundesstrafde, kann auch bei einem
deutlich héheren Lkw-Nachtanteil als er der tiberschligigen Ermittlungsmethode zu
Grunde liegt davon ausgegangen werden, dass hier sogar die fiir Allgemeine Wohngebie-
te geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stiédtebau) von tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht Giberschritten werden,

Der Ortsteil Burgwindheim entwassert iberwiegend im Mischsystem.

Die Entwdisserung der Wohnbaufldchen sollte entsprechend den wasserrechtlichen
Grundsitzen des §55 Abs. 2 WHG im Trennsystem erfolgen.

Sollten dem Trennsystem fachliche oder rechtliche Belange entgegen stehen, ist eine
ordnungsgemafie Mischwasserbehandlung sicher zu stellen.



Soweit das gesammelte Einleiten von Niederschlagswasser die Grenzen der erlaubnis-
freien, eigenverantwortlichen Niederschlagswassereinleitung nach den NWFreiV bzw.
TRENOG iiberschreitet, ist die Einleitung wasserrechtlich zu behandeln und im Verfah-
ren das DWA Merkblatt M 153 zu beachten.

Das Niederschlagswasser soll jedoch vorrangig versickert werden. Bei einer Versicke-
rung des anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers, z. B. von der Dachflache in
den Untergrund sind die Vorgaben der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
Die NWFreiV soll eigentlich bei Einzelbauvorhaben, soweit {iberhaupt méglich, den Bau-
herrn fiir seine Parzelle blirokratisch entlasten.

5. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegender Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Unterer Denkmalschutzbehérde gemiR Art,
8, Abs. 1-2 DSchG. Wer Bodendenkmailer auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit. (Art. 8 Abs. 1 DSchG)

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. {Art.
8 Abs. 2 DSch().



Teil 2
Umweltbericht

1. Einleitung
1.1, Inhalt und Ziele des Bauleitplans
1.1.1. Die Anderung des vorbereitenden Bauleitplans erméglicht die Nutzung

1.2,

einer innerdrtlichen Flache fiir eine Wohnbebauung, Bisher war dieser
Bereich als landwirtschaftliche Nutzfliche im Flichennutzungsplan dar-
gestellt.

Ziele des Umweltschutzes gemdfi der Fachgesetze und Fachpline

Das Baugesetzbuch verlangt bei der Planung die Berticksichtigung von

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, die
Landschaft und die biologische Vielfalt.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.

Auswirkungen auf die Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Auswirkungen von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfil-
lIen und Abwdéssern.

Erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen.

1.2.1. Die Umweltbelange wurden bei der Anderung des Flichennutzungs-

plans wie folgt beriicksichtigt:

* Flir das Planungsgebiet wurde ein Areal gewihlt, welches allseits von
Bebauung begrenzt wird (StraRen, bzw. Bauflichen), Die Auswirkun-
gen auf Tiere und Pflanzen sind nur gering, da durch die landwirt-
schaftliche Nutzung die Artenvielfalt schon eingegrenzt wird und dort
lebende Tiere Ausweichmadglichkeiten in den stidlichen angrenzenden
Griinzug besitzen. Durch die zusitzliche Versiegelung gehen Versicke-
rungsflachen zur Grundwasseranreicherung und zur Kaltluftentste-
hung und damit zur Regulierung des Kleinklimas verloren. Bei der La-
ge zum Bach und zum innerértlichen Griinzug dirfte dies jedoch kaum
wahrnehmbar geschweige denn messbar sein.

*  Mit dem Planungsvorhaben sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit zu erwarten, da die Ausweisung
als Wohnbaufldche bzw. gemischte Bauflidche einen Schutzgrad impli-
ziert, der sich am Gesundheitsschutz orientiert.

¢ Auller Niederschldgen und hiuslichen Abwissern fallen keine Abwis-
ser an. Ebenso fallen lediglich hdusliche Abfille a, fiir die eine 6ffentli-
che Miillentsorgung bereit gestellt ist. Das Gebiet wird an die 6ffentli-
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che Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
der Auracher Gruppe und an die Abwasserbeseitigungsanlagen der
Gemeinde Burgwindheim angeschlossen.

° Beidem gewahlten Standort werden Kultur und Sachgiiter berihrt.
Die Blutsbrunnenkapelle grenzt im Siiden unmittelbar an das Ande-
rungsgebiet an. Es sind jedoch bereits in der ndheren Umgebung an-
dere Gebdude vorhanden, so dass durch die ermoglichte Neubebauung
eine weitere Einbindung des Denkmals in die bebaute Ortslage statt-
finden wird.

¢ Die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen lasst keine
Verstarkung vorhandener Belastungen erwarten, da die einzelnen Be-
lange, wenn {iberhaupt, an diesem Standort nur geringfiigig beein-
trachtigt sind.

1.3. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
1.3.1. Durch die Anderung der Nutzungsmdglichkeiten ergeben sich aus dem

daraus folgenden Flachenbedarf keine wesentlichen Verschlechterun-
gen der dkologischen Situation,
Wildlebende Tiere konnen von diesem Areal leicht in benachbarte
Ridume ausweichen,
Im Gebiet liegen keine Altlast-Verdachtsflaichen. Auch anderweitig lie-
gen keine Hinweise auf Bodenkontamination vor.
Durch die Nutzung wird sich der Versiegelungsgrad des Gebietes nicht
wesentlich erhéhen.
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Das Nieder-
schlagswasser wird versickert. Zusatzliche Versiegelungen werden nur
geringfligig neu geschaffen.
Die geplante Nutzungsanderung hat keine wesentliche Auswirkung auf
den Beitrag dieses Gebiets zur Kaltluftentstehung.
Durch die Planung bleibt die Verdnderung in einem Bereich, der auch
im Rahmen der Eingriffsregelung toleriert werden kann, bzw. auch we-
gen der angrenzenden Nutzungen und der Kleinflichigkeit nur einen
geringfiigigen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt.

1.3.2.
1.4. Auswirkungen auf FFH-Gebiete
1.4.1. FFH- und SPA-Gebiete sind nicht beriihrt.



1.5. Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
1.5.1. Mit der Umwandlung in eine Wohnbaufliche bzw. eine gemischte Bau-
flaiche werden im Vergleich zur bisherigen Nutzung andersartige Emis-
sionen zu erwarten sein. Insgesamt sind jedoch keine negativen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu erwarten, da
sich die Neuausweisung am Gesundheitsschutz orientiert. Es ist im Ge-
genteil ein Abbau stadtebaulicher Spannungen zu erwarten.

1.6. Auswirkungen auf Sach- und Kulturgliter (Landschaftsbild)
1.6.1. Die geplante Flaichennutzungsplananderung hat wegen ihrer innerortli-
chen Lage keine Auswirkungen auf das vorhandene Landschaftshild.

1.7. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfdillen und
Abwidssern
1.7.1.  Die zu erwartenden Emissionen gehen nicht iiber das hinaus, was in der

niheren Umgebung tiblicherweise an gleichartigem Emissionspotential
varhanden ist.
Der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern ist gewéhrleistet,
da das Gebiet an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungssysteme angebun-
den wird..

1.8. Nutzung erneuerbarer und sparsamer Umgang mit Energie
1.8.1. Nicht zutreffend

2. Prognose der Entwicklung bei Durchfithrung und Nichtdurchfithrung der Pla-
nung
2.1. Mitder Durchfiihrung der Planung werden innerortliche Flichen einer Bebau-
ung zugefithrt und Fldchen im AuRenbereich freigehalten. Zudem wird das Po-
tential moéglicher Nutzungskonflikte reduziert.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung steigt der Siedlungsdruck auf Ortsrandfli-
chen. Zudem bleiben stidtebauliche Spannungen latent bestehen.

3. Priifung der Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
3.1. Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen des Eingriffs in Natur und Land-
schaft sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine Mafdnah-
men erforderlich. Mit der baulichen Nutzung dieser bereits von Bebauung ein-



gekreisten Flache kann bereits von einer Schonung von Natur und Landschaft
gesprochen werden.

4, Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten
4.1. Zu der Flaichennutzungsplan-Anderung gibt es keine Alternative, da vergleich-
bare Flichen an anderer Stelle in Burgwindheim nicht vorhanden sind.

5. Methodik der Umweltpriifung
5.1. Detaillierte Untersuchungen der relevanten Umweltfaktoren liegen fiir diesen
Bereich nicht vor. Es sind deshalb grofRe Wissensliicken vorhanden. Hilfsweise
wird deshalb aus den Gegebenheiten auf die allgemein ableitbaren Konsequen-
zen und Entwicklungen geschlossen. Wegen er bisher ausgelibten Nutzung ist
kein besonderes botanisches oder faunistisches Potential zu erwarten, das ei-
nem besonderen Schutz unterstellt werden sollte.

6. Die geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen
6.1. Erhebliche Umweltbelastungen sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist des-
halb nicht erforderlich.

7. Zusammenfassung
7.1. Der vorliegende Flichennutzungsplan-Entwurf erméglicht mit dieser Anderung
die vertrigliche Nutzung einer kleinen innerértlichen landwirtschaftlichen
Nutzflache mit Wohnbebauung. Sie fordert damit die Innenentwicklung und
Nachverdichtung und beugt stadtebaulichen Spannungen und Nutzungskonflik-
te vor. Zudem mindert sie den Siedlungsdruck auf Natur und Landschaft im Au-
fienbereich. Die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung sind ausgleich-

bar.

Burgwindheim, den 5. November 2016, 28. Mirz 2017, 30. Mai 2017



