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18. Februar 2021

Veolizug des Baugesstzbuches {BauGB);

8. Anderung des Flichennutzungs-und Landschaftsplans des Marktes Burgwindheim
Bereich Gemischte Baufliche im Gemeindeteil Schrappach

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage
3 Heftungen Planunterlagen i.R.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen und
hat Folgendes ergeben:

limmissionsschutz:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu der geplanten 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes grundsétzlich keine Einwande. Jedoch solite noch der Bedarf fur die Ausweisung der
relativ groen Baufldche von 1,69 ha - auch im Hinblick auf den reiativ kleinen Gemeindeteil - ange-
zeigt werden. Zudem darf &3 sich bei der geplanten Auswsisung als gemischie Bauflache um keine

%

Scheinausweisung fiir eine Wohnbaufldche handein,

Bodenschutz:

Die gemaf Darstellung im Fidchennutzungsplan von der Planung betroffenen Grundstiicke Fi.-Nrn.
885, 686, 687 und 688 (TF) der Gemarkung Burgwindheim sind im Altlasten-, Bodenschutz und De-
ponieinformationssysiem nicht erfasst, Fir die im Planungsgebiet liegende Fiache besteht insofern
kein Altlastenverdacht. Auch fir schéadliche Bodenverdnderungen liegen insofern keine Anhaltspunk-

te vor.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Bodenbelastungen vorhanden, die den vorgelegten
Planungen entgegenstehen.

Gegen die eingereichte Planung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht in der vorliegenden
Form keine Einwénde.

Wasserrecht:
Grundsatzlich bestehen zu dem oben genannten Vorhaben keine Bedenken!

Der Vollstandigkeit halber verweisen wir darauf, dass fur die Ableitung, bzw. Versickerung von
Oberflachenwasser die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW), bzw. in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten sind.

Sollten befestigte Flachen uber 1.000 m? entwassert werden, ist die Durchfiihrung eines wasser-
rechtlichen Verfahrens unter Vorlage entsprechender Planunterlagen beim Landratsamt Bamberg,
Fachbereich Wasserrecht zu beantragen. Dem Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis
ist ein quantitativer und qualitativer Nachweis nach dem DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser), der durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro gefuhrt werden
muss, beizufugen. Die Unterlagen sind in 4-facher Ausfertigung vorzulegen.

Da das Wasserwirtschaftsamt Kronach ebenfalls im Verfahren beteiligt ist, sind ergédnzende Vorga-
ben der Fachbehdrde zu beriicksichtigen!

Bauleitplanung:

Die Begriindung zu Planungserfordernis bzw. Planungsanilass ist sehr kurz und allgemein gehalten.
Insbesondere der Bedarf der dargesteliten gemischten Bauflache ist wesentlich ausfuhrlicher zu be-
grunden.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Nach dem Satz 4 des § 1a Abs. 2 BauGB soll die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich oder als
Wald genutzten Flachen begriindet werden. Diese Regelung steht im inhaltlichen Zusammenhang
mit der sog. Umwidmungssperrkiausel des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB, nach der landwirtschaftlich

und als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt, also vor allem fur bauliche
Zwecke in Anspruch genommen werden sollen.

§ 1a Abs. 2 Satz 4 1. Halbsatz bezieht sich auf die Pflicht zur Begriindung der Bauleitplane nach §
2a BauGB und erganzt sie um eine besondere Begrindungsanforderung bei Inanspruchnahme von
bislang landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen, die im Wesentlichen den von Bebauung
freizuhaltenden AuBRenbereich bilden. Damit soll erreicht werden, dass die Innenentwicklungspoten-
ziale ermittelt und deren Nutzung als planerische Alternativen gegeniber Fldchenneuinanspruch-
nahmen landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fidchen fir die Erreichung der Planungsziele ge-
pruft werden. Die Begrindungspflicht nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB unterstitzt insofern auch die
Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung und die oben genannte Bodenschutzklau-
sel.

Die Begriundungsanforderungen dienen dem Zweck, die Entscheidung tber die Flachenneuinan-
spruchnahme auch im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Planung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB
nachvoliziehbar zu machen. Daneben soll sich die Gemeinde mdgliche Alternativen zu einer Fla-
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chenneuinanspruchnahme bewusst machen und die Grunde einer Entscheidung gegen die Einbe-
ziehung dieser in der Planung darlegen.

Angesichts der durch § 1a Abs. 2 BauGB unterstrichenen Bedeutung des Flachensparziels gehdren
die Ausfuhrungen zur Beriicksichtigung dieses Gesichtspunktes zu den im Sinne des § 2a Satz 2 Nr.
1 BauGB wesentlichen Ausfiihrungen des Bauleitplans.

Bei Flachenneuinanspruchnahmen sollen im Rahmen der Begriindung unter anderem Ermittlungen
zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Geb&dudeleerstand, Baullicken und andere Innenentwicklungspotenziale zahlen.

Zu bericksichtigen sind dabei auch z.B. durch Bebauungsplan ausgewiesene, bisher aber nicht ge-
nutzte Flachen sowie im Flachennutzungsplan dargestelite, aber nicht entwickelte Bauflachen.

Soweit theoretisch vorhandene Potenziale nicht genutzt werden kénnen, sollen nicht nur die Griinde
aufgefuhrt, sondern auch dargestellt werden, inwieweit sich die Gemeinde bemuht hat, Hinderungs-
grinde fiir deren Nutzung zur Erreichung des Planungsziels auszurdumen.

Zur Nachvollziehbarkeit der Begriindung ist auch eine plausible Darstellung der zu erwartenden Be-
volkerungsentwickiung notwendig.

Dieser gesetzlichen Begriindungspflicht wird in der Begriindung zur 8. Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes so gut wie gar nicht nachgekommen, zumal die Darstellung der neuen
gemischten Bauflache mit ca. 1,7 ha flr Schrappach eine immense Erweiterung bedeutet.

Die Begriindung zur 8. Anderung des Fléchennutzungs- und Landschaftsplanes des Marktes Burg-
windheim ist daher hinsichtlich der inanspruchnahme und des Bedarfs der Flachen - wie im Bauge-
setzbuch vorgegeben - umfassend zu Gberarbeiten.

Aus Sicht der Fachbereiche Naturschutz, Kreiseigener Tiefbau und Verkehrswesen bestehen
keine Bedenken.




