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1. Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Die jetzige Fassung des Flachennutzungsplanes des Marktes Burgwindheim wurde
im Jahr 1990 genehmigt. Neun Anderungen des Flachennutzungsplanes erfolgten in
den darauffolgenden Jahren.

2. Inhalt und Ziel der Anderung

Der Marktgemeinderat von Burgwindheim hat am 29.11.2022 die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Unterweilerberg® in
Burgwindheim beschlossen. Da sich im Zuge der detaillierten Planung die Planbe-
zeichnung und der Umgriff gedndert haben, wurde der Aufstellungsbeschluss in der
Sitzung am 09.05.2023 geéndert.

Ziel ist es, die Darstellung im Flachennutzungsplan von landwirtschaftlicher Flache
und gemischter Bauflache zu Wohnbauflache und zu einer Flache fir Entsorgung
(Regenruckhalt) zu &ndern, um die Darstellung im Flachennutzungsplan an den
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan anzupassen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemanR 8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB unter
gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes.

Es gehort zur Angelegenheit der Gemeinde das gesamte Gemeindegebiet als
Wohnstandort langfristig zu sichern bzw. weiterzuentwickeln. Dies besteht auch u. a.
darin, neue Wohnbauflachen auszuweisen mit dem Ziel, die Nachfrage nach Bau-
platzen und in der Folge den Zuzug von Neubtrgern und den Verbleib von einheimi-
schen Birgern in der Gemeinde zu gewahrleisten bzw. zu férdern. Dieses Bestreben
zielt gleichzeitig darauf ab, langfristig zu einer ausreichenden Auslastung/Nutzung
bzw. einem wirtschaftlichen Betrieb aller vorhandenen Infrastrukturen sowie kommu-
nalen Einrichtungen des sozialen und kulturellen Lebens (Vereine, o¢rtliche Gastro-
nomie, Kindertagesstatten, Kirchengemeinde, Bibliothek usw.) bzw. der zur Verfi-
gung gestellten 6ffentlichen Infrastruktur (z. B. Auslastung Klaranlage, Unterhalt der
Kanalisation, der Trinkwasserversorgung usw.) beizutragen und diese nicht nur auf
dem Status quo zu stabilisieren, sondern zu verbessern.

Durch jeden Zuzug junger Familien verfolgt die Gemeinde gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB ihr Ziel, die lokale Wirtschaft zu starken und fir die notwendige Auslastung
und Wirtschaftlichkeit der kommunalen Infrastrukturen (Einrichtungen der Daseins-
vor- und -flrsorge usw.) zu sorgen.

Da die Bevdlkerungsentwicklung seit Jahren im Markt tendenziell zuriickgeht: seit
2018 (1313 EW) bis Ende 2021 (1297 EW) und vor allem in den jingeren Alters-
gruppen (18 bis 25) die Einwohnerzahlen deutlich abnehmen: 1987: 415 EW;
2011:304 EW; 2021: 206 EW, verfolgt die Gemeinde weiterhin das Planungsziel, so-
zial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen bzw. zu erhalten, die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung zu decken, Eigentum der Bevolkerung zu fordern und insgesamt der
demographischen Bevolkerungsentwicklung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) und einer
Uberalterung der Bevolkerung entgegenzuwirken. Hinweis dafiir ist die stetig stei-
gende Anzahl der alteren Einwohner (Uber 65): Jahr: 1987: 308 EW; 2011:342 EW;
2021: 418 EW. Insgesamt mdchte die Gemeinde mit der Baulandausweisung dieser
Entwicklung gegensteuern.

417



Betrachtet man die Bevolkerungsbewegung seit 2010, so fallt auf, dass im Markt
Burgwindheim tendenziell ein negatives Wanderungssaldo besteht. Aul3er in den
Jahren 2018 und 2021 Ubersteigt die Zahl der Abwanderungen die Anzahl der ZuzU-
ge. Insgesamt betragt die Bevolkerungsabnahme in Folge von Wanderungen und der
naturlichen Bevoélkerungsbewegung bis 2022 im unteren zweistelligen Bereich. Auch
dieser Tendenz soll durch die Ausweisung des Baugebietes entgegengetreten wer-
den.

Bei der Prifung hat der Markt auch die Potentiale der Innenentwicklung (klassische
Baullicken, Leerstand) vollstandig Uberpruft. Derzeit stehen dem Markt keine Bau-
platze zu Verfigung, die den Bauwilligen angeboten werden kénnen. Zwar existieren
teilweise einzelne Baulicken oder alte Gebaude mit Leerstand, die privaten Eigen-
timern gehoéren. Anfragen des Marktes zum Erwerb oder zum Weiterverkauf an pri-
vate Investoren bleiben aber meistens erfolglos, da keine Bereitschaft besteht, diese
Gebaude /Bauplatze zu verauf3ern. Bei den freien Bauplatzen handelt es sich zu ei-
nem nicht unerheblich hohen Anteil um sog. ,Enkelgrundsticke®, d. h. um Flachen,
die im Familieneigentum verbleiben sollen (also nicht auf dem freien Markt gehandelt
werden), um zukinftigen Generationen und Nachkdmmlingen Baumoglichkeiten im
Ort bieten bzw. sichern zu kénnen.

Dieses Potenzial bei Gebaudeleerstand abzurufen, bedarf einem eher langfristigen
Prozess und kann von Politik und Verwaltung, Eigentumern, Vertretern der Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft, Architekten und Planern nur gemeinsam bewaltigt
werden. Um jetzt kurzfristig Bauwilligen Moglichkeiten zu bieten, spielt das Baugebiet
,Unterweilerer Berg“ als zuklinftige Wohnbauflache fiir den Markt eine sehr wichtige
Rolle.

Des Weiteren gibt es in Burgwindheim kaum Wohnbauflachen, die aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden kénnen. Lediglich im Osten und im Stden von
Burgwindheim waren zwei kleinere Areale fir Wohnbebauung vorgesehen, welche
aber aus eigentumsrechtlichen Griinden dem Markt nicht zur Verfiigung stehen und
keine vernlnftige Flachengrole fur ein Baugebiet dieser GréRenordnung haben.

Als Restimee soll durch die Ausweisung des Baugebietes auch die Abwanderung der
jungen Generation aus dem landlichen Raum, der Vergreisung und Verringerung der
Bevolkerung entgegengewirkt werden. Fur den Markt Burgwindheim wird das Bau-
gebiet als Bereicherung betrachtet, um junge Familien zu begrif3en und so einer sin-
kenden Einwohnerzahl, auch im Hinblick auf die Zahl der Kindergartenkinder und
Grundschuler, entgegenwirken zu kénnen.

3. Umfang der Anderung, 6rtliche Verhéltnisse und zukiinftige Entwicklung

Von der vorliegenden10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bereich des
Bebauungsplanes ,Unterweilerer Berg“ am westlichen Ortsrand von Burgwindheim
betroffen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticksnummern 237 und 239/2 ganz und

Teilflachen der Flursticksnummern 217/2, 218 und 240 (alle Gemarkung
Burgwindheim) und wird im Westen, Norden und Nordosten durch landwirtschaftliche
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Flache, im Sudosten durch bestehende Bebauung und im Siden durch den Radweg
auf der ehemaligen Bahntrasse und daran angrenzende Bebauung umgrenzt:

Von der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist folgende Flache be-
troffen.
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Abb. 1: Ubersicht der 10. FNP-Anderung westlich von Burgwindheim

Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll von landwirtschaftlicher Flache und
gemischter Bauflache zu Wohnbauflache geandert werden. Der Bereich des
Ruckhaltebeckens fur Oberflachenwasser wird als Flache fir Entsorgung dargestellt.
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Die ubrigen Darstellungen und Festsetzungen des Flachennutzungsplanes bleiben
unverandert.

Schutzgebiete und Biotope

Die geplante Wohnbauflache liegt im Naturpark Steigerwald (NP-00014) und teilwei-
se innerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,LSG innerhalb des Natur-
parks Steigerwald (ehemals Schutzzone)“ LSG-00569.01. Nach Auskunft des Land-
ratsamtes (uUNB) ist die Ausdehnung der Wohnbebauung hinsichtlich des Befrei-
ungstatbestandes aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bis zur in der Ab-
bildung 3 markierten roten Linie zu begrenzen (siehe Abbildung 3).
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Abb 3 Begrenzung der Bebauung (rote Markierungslinie, 0. M.)

Teilweise Innerhalb der Wohnbauflache liegt das Biotop Nr. 6129-0074 (Hecken und
Hohlwege in der Flur um Burgwindheim). Das Biotop liegt im Boschungsbereich des
angrenzenden Wirtschaftsweges Fl. Nr. 241 (Gemarkung Burgwindheim) und wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Ein Erhaltungsgebot ist in dem Bebauungs-
plan festgesetzt.

Weitere Schutzgebiete wie Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH), Vogelschutzgebiete
(SPA) des EU-weiten Netzes Natura 2000 sind durch die Planung nicht betroffen.

Bau- und Bodendenkmale

Im bzw. in der Nahe des Geltungsbereiches befinden sich keine Bau- und Boden-
denkmale. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG, Ein Hinweis ist in der verbindlichen Bau-
leitplanung aufgenommen.

Uberschwemmungsgebiet

Es sind keine Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete und Vorrang- oder
Vorbehaltsflachen fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen. Oberflachen-
gewasser sind ebenfalls nicht betroffen.

Radwege / Wanderwege

Sddlich vom Planungsbereich fuhren die Uberregionalen Fernradwege ,Radrunde
Oberfranken® und der Fernradweg ,2FrankenRadweg“ entlang, der die Stadte Wiirz-
burg und Bamberg miteinander verbindet. Diese Strecke bildet auch fur die ortlichen
Fahrradfahrer eine wichtige Verbindung fur die einzelnen Ortsteile und dartber hin-
aus.

Am direkten 6stlichen Rand der FNP-Anderung verlauft der ,Frankische Marienweg*
vorbei, der auch von Pilgern als Wanderweg zur Ihren Wallfahrtsorten genutzt wird.
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4. Verfahren und planrechtliche Situation

4.1 Planaufstellungsverfahren

Der Marktgemeinderat Burgwindheim hat in seiner Sitzung am 29.11.2022 die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Unter-
weilerer Berg“ im Markt Burgwindheim beschlossen.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Regelverfahren mit zweistufi-
ger Beteiligung der Offentlichkeit gem. 88 3 Abs. 1 und 2 BauGB und der Fachbe-
horden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemald den 88 4 Abs. 1 und 2
BauGB aufgestellt.

Da sich im Zuge der detaillierten Planung die Planbezeichnung und der Umgriff ge-
andert haben, wurde der Aufstellungsbeschluss in der Sitzung am 09.05.2023 geén-
dert. Gleichzeitig wurde der Vorentwurf der 10. Flachennutzungsplananderung gebil-
ligt und beschlossen, um die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Fach-
behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufuhren.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Behordenbeteiligung
fanden in der Zeit vom 05.06.2023 bis zum 07.07.2023 statt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 findet in der Zeit vom ...............

bis einschliel3lich ............... , die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB findet ............... bis einschliel3lich ...............
Statt.

In der 6ffentlichen Marktgemeinderatsitzung am ............... wurden die in der Offent-

lichkeits- und Behordenbeteiligung gem. den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.

4.2 Regionalplan und Landesentwicklungsplan,

Der Markt Burgwindheim liegt im Stdwesten der Planungsregion ,Oberfranken-West"
und ist als allgemeiner Landlicher Raum mit besonderem Handlungsbereich gekenn-
zeichnet.

Der Markt Burgwindheim und der Markt Ebrach gehéren demselben Nahbereich an.
Burgwindheim liegt zwischen dem Grundzentrum Ebrach, dem Mittelzentrum Markt
Burgebrach an der Verkehrsachse der B 22 und dem Grundzentrum Schlisselfeld,
das nachste Oberzentrum ist die Stadt Bamberg. Burgwindheim hat sich mit Ebrach
zu einer Verwaltungsgemeinschaft zusammengeschlossen, der Sitz der VG liegt im
Grundzentrum Ebrach.

Naturraumlich gehért Burgwindheim in der Naturraum-Haupteinheit D59 ,Franki-
sches Keuper-Liasland® und in der Naturraum-Einheit ,Steigerwald®.
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Abb. 4: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte (0. M., Lage des Marktes schwarz ge-
strichelt gekennzeichnet, Abgrenzung schematisch dargestellt, Quelle: Regionaler
Planungsverband)

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
sind fur die vorliegende Planung von Relevanz bzw. zu beachten:

Demographischer Wandel

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine raumlich méglichst ausgewoge-
ne Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaf-
fen werden.

(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung, zu beachten.

Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilraumen,
die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert wer-
den.
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Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Siedlungsstruktur

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen aus-gerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Wie oben dargestellt (Kapitel 2 und 3) soll in Burgwindheim am westlichen Ortsrand
eine Wohnbauflache entstehen. Umfang und Ziel der FNP-Anderung sind in den
oben dargestellten Beschreibungen zu entnehmen.

5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Bertcksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
turschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wasserge-
setzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden die Vorgaben aus dem
Flachennutzungsplan berlcksichtigt.

5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen einschlie3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Bei der Analyse werden die nachfolgenden Schutzguter untersucht:
Klima und Luft

Boden

Wasser

Tiere und Pflanzen

Landschaftsbild
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e Mensch
e Kultur- und Sachguter

Schutzgut Klima / Luft

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache am westlichen Ortsrand von Burgwind-
heim wird der Flachennutzungsplan an die zukinftige Nutzung angepasst. Dies hat
kaum Auswirkungen auf die klimatischen Funktionen wie Kaltluftentstehung und
Frischluftproduktion. Allerdings wird durch die Versiegelung der Flache das Kleinkli-
ma negativ beeinflusst. Durch den teilweise versiegelten Boden kann weniger Was-
ser verdunsten, weshalb diese Flache im Sommer nicht mehr zur Kiihlung der Luft
beitragen kann. Durch verschiedene Malihahmen im Bebauungsplan wie Mindestbe-
pflanzung der Hausgéarten, Randeingrinungsmaf3nahmen, Erhalt von Hecken- und
Geholzstrukturen etc. konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.
Im Gesamten ist von einer geringen Erheblichkeit des Schutzgutes Klima und Luft
auszugehen.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Wohnbauflache wird der Boden auf grol3eren Flachen versiegelt
und Uberbaut sowie gegebenenfalls auf weiteren Flachen durch Umlagerungen, Zwi-
schenlagerungen etc. (z. B. auch im Rahmen der Gestaltung) umgestaltet. Ackerbo-
den gehen verloren und es erfolgt ein Eingriff in den Oberboden und die darunter
liegenden Bodenschichten. Durch die Bodenversiegelung gehen die Bodenfunktio-
nen wie Produktionsfunktion, Lebensraumfunktion sowie Puffer-, Speicher- und Fil-
terfunktion in versiegelten Bereichen teilweise verloren. Die Grundwasserneubil-
dungsrate wird vermindert. In der verbindlichen Bauleitplanung sind Hinweise fir den
Umgang mit dem Oberboden/Unterboden als auch bei Altlastenverdachtsfallen auf-
genommen.-Durch die Nutzungsanderung erfolgt keine landwirtschaftliche Produkti-
on mehr auf der Flache, es wird nicht mehr gediingt oder andere bodenmechanische
Bearbeitung durchgefiihrt. Durch die FNP-Anderung zu Wohnbauflache sind Auswir-
kungen auf das ,Schutzgut Boden® in geringem bis mittleren Maf3 zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Die zukiinftige Wohnbauflache liegt weder im Uberschwemmungsgebiet, Wasser-
schutzgebiet noch sind Vorrang- oder Vorbehaltsflachen fur die offentliche Trinkwas-
serversorgung bzw. Oberflachengewasser betroffen. Das Niederschlagswasser kann
aufgrund der Hanglage des Gebietes zu Erosion fuhren. Durch die zukinftige Nut-
zung kommt es teilweise zur Flachenversiegelung und der Oberflachenabfluss wird
vermehrt und beschleunigt, sowie das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens ver-
mindert. Entsprechende Vermeidungsmal3hahmen sowie Festsetzungen und Hin-
weise bei der verbindlichen Bauleitplanung reduzieren die Auswirkungen auf das
Schutzgut. Insgesamt sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit
zu erwarten

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aufgrund der Habitat- oder Biotopstrukturen wird vor allem auf den ackerbaulich in-
tensiv genutzten Flachen kein Vorkommen von besonders oder streng geschutzten
Arten erwartet. Hochwertiger sind die Griinflachen, die eine potenzielle Nahrungsfla-
che im Bereich des Geltungsbereiches darstellen. Durch die landwirtschaftliche Be-
arbeitung der Flachen und die Nahe zu der vorhandenen Bebauung und Straf3en ist
das Gebiet haufig gestdort und nur fr sogenannte ubiquitaren Arten (z. B. Vogel: Am-
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sel) interessant. Das Vorkommen streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten ist eher
auszuschliel3en.

Das Vorkommen von Amphibien und Reptilien innerhalb der Planflache ist aufgrund
der mangelhaften Strukturen und sehr intensiven Nutzung als unwahrscheinlich zu
sehen. Aus diesem Grund sind Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter
Arten ebenfalls auszuschlieRen. Durch die Uberbauung kommt es zu einer Verringe-
rung einer potenziellen Nahrungsflache im Bereich der geplanten Wohnbauflache mit
relativ geringer Bedeutung fur Vogel und Flederméuse. Hierdurch gehen keine wich-
tigen Strukturen fur diese verloren, da es im direkten Umfeld vergleichbare und bes-
sere Lebensraume gibt. Aufgrund der Lage der Flache und der bestehenden Vorbe-
lastung durch die umliegende Nutzung ist nur mit stérungstoleranten Arten zu rech-
nen, fur die eine ausschlaggebende Mehrbelastung durch die geplante Wohnbaufla-
che auszuschliel3en ist. Dadurch sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten

Schutzgut Landschaft

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Tals der Mittele-
brach. Der Untersuchungsraum liegt genau auf dieser Grenze zwischen dem flachem
Talgrund und den nordlich ansteigenden Hangen des Talraumes. Das Landschafts-
bild in diesem Bereich wird durch den Talgrund der Mittelebrach, die landwirtschaftli-
chen Flachen, die bestehenden Gehdlze und die 6stlich angrenzende Bebauung ge-
pragt. Durch die Umnutzung in Wohnbauflache wird in die Landschaft eingegriffen
und das Landschaftsbild wird sich andern. Jedoch gilt es in der verbindlichen Bau-
leitplanung, das Baugebiet mdglichst gut in die Landschaft einzubinden, indem ver-
schiedene Mallnahmen wie Beschrankung der Hoéhenentwicklung der Gebaude, An-
pflanzung von B&umen, Randeingrinungsmaflnahmen, Erhalt bestehender Hecken
und Geholzen etc. festgesetzt werden. Durch diese Mallhahmen werden im Bebau-
ungsplan die Auswirkungen auf das Landschaftsbild verringert und das Wohngebiet
maoglichst gut in die Landschaft eingebettet. Dadurch sind insgesamt geringe bis mitt-
lere Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Die Wohnbauflache liegt am nordwestlichen Ortsrand von Burgwindheim und befin-
det sich an den nérdlichen Hangen des Tals der Mittelebrach. Erholungseinrichtun-
gen wie die uberregionalen Fernradwege ,Radrunde Oberfranken® und der Fernrad-
weg ,2FrankenRadweg” fuhren sidlich an der geplanten Nutzung entlang. Am &stli-
chen Rand der Wohnbauflache verlauft der ,Frankische Marienweg®. Insgesamt stellt
der Talraum der Mittelebrach mit den faunistischen und floristischen Besonderheiten
ein Erholungspotential der Gemeinde dar und wird vor allem im Bereich der naturna-
hen Erholungsformen wie Spazieren gehen, Wandern, Fahrradfahren, Angeln usw.
genutzt. Durch die Neuausweisung einer Wohnbauflache wird keine Minderung der
Naherholungsfunktion fur das Tal der Mittelebrach erwartet. Die Lebensqualitat fur
den Menschen wird sich aufgrund der zukinftigen Nutzung nicht wesentlich ver-
schlechtern. Jedoch kann die zuklnftige Wohnbebauung in diesen Bereich stérend
wirken. Durch Eingrinungsmaf3nahmen bei der verbindlichen Bauleitplanung kann
der Storfaktor abgemildert werden. Fur den Naturpark Steigerwald bedeutende grol3-
flachige Walder und Wiesenflachen sind nicht betroffen. Da sich die Lebensqualitat
fur den Menschen nicht entscheidend verschlechtert, werden die Auswirkungen
durch die Wohnbauflache auf den Menschen als gering bewertet.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind keine Bau-, Boden- oder Landschaftsbildpragende Denkmale im Planungs-
bereich oder dariiber hinaus vorhanden und keine schitzenswerten Ensembles be-
troffen. Sichtbeziehungen oder Blickachsen werden durch die Planung nicht gestort.
Sollten jedoch Bodendenkmaler aufgefunden werden, unterliegen diese Boden-
denkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehorde. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungs-
plan enthalten.

Daher sind keine erheblichen Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

5.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wirde die Flache weiterhin
als landwirtschaftliche Acker- und Grunlandflache genutzt werden. Es kdme nicht zur
Versiegelung des Bodens und zu Abgrabungen und Auffillung des Gelandes, fur die
Errichtung von Stral3en, Gebauden, Garten etc. Fur die Gehdlze bestéande keine un-
mittelbare Rodungsgefahr und die Flache wirde weiterhin als Nahrungshabitat fir
verschiedene Arten zur Verfiigung stehen.

Jedoch erhalten die Anwohner und Bauwilligen auch kein weiteres Angebot an neu-
en Bauplatzen. Was vor allem junge Familien dazu bewegen kann in andere Ge-
meinden oder Stadte zu ziehen, was wiederum zu einer Erh6éhung der Fortgezoge-
nen fihrt und eine Beschleunigung des demografischen Wandels zur Folge hat.

54 Vermeidungsmaflnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter
und Eingrinungsmalinahmen

Fur die am westlichen Ortsrand entstehende Wohnbauflache wird der Bebauungs-
plan parallel aufgestellt. Fur die dort aufgeflihrten Vermeidungs-, Verringerungsmaf3-
nahmen sind schon konkrete Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan getrof-
fen worden.

Schutzgut Boden

- Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

- Minimierung der Flachenversiegelung Begrenzung der Uberbauung

- Hinweise zum Umgang mit dem belebten Oberboden (Mutterboden)
und ggf. der kulturfahige Unterboden

Schutzgut Wasser

- wasserdurchlassigen Ausbildung befestigter Flachen zur flachigen Ver-
sickerung und Grundwasserneubildung im Plangebiet

- Vermeidung der Einleiten von Wasser in Oberflachengewésser

- MalRnahmen zur Ruckhaltung (z. B. Zisternen) und Nutzung von Re-
genwasser

- Empfehlung von Dachbegriinung
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Schutzqut Klima/Luft

- Vermeidung der Erh6hung des Versiegelungsgrades, dadurch Entge-
genwirkung einer Aufheizung im geplanten Bereich;

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

- Durchfiihrung aller Rodungs- und Gehdélzschnittmal3hahmen in den
Herbst- und Wintermonaten aul3erhalb der Brutsaison
- Erhaltung schutzwirdiger Gehoélze, Einzelbdume und Baumgruppen

Schutzqgut Landschaft

- Vermeidung von Flachen in Bereichen, die sich durch landschaftspra-
gende Elemente auszeichnen;

- Erhalt der bestehende bzw. nattirlichen Eingriinung der Gebietes

- Vorsehen von Randeingrinungsmalf3nahmen

- Begrenzung der neuen Baukoérper in der Héhe

- Weitere MalRnahmen zur Verringerung der Fernwirkung (z. B. Niedrige
Installation der Leuchten)

Schutzgut Mensch

- Abmilderung des Storfaktors durch diverse Eingrinungsmal3nahmen

5.5 Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft* (2021) zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt vor-
gesehen, den gesamten Ausgleichsbedarf auf externen Ausgleichsflachen in der
Germakung Kotsch (Markt Burgwindheim) abzudecken. Die Ausgleichsberechnung
und die notwendigen MalBhahmen erfolgen im Zuge des parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes.

5.6 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen. Aul3erdem ist gemaRl § 15 Abs. 3 BNatSchG
,bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu neh-
men und landwirtschaftliche genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang zu bean-
spruchen. Diese Grundséatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu be-
rucksichtigen.

Im Kapitel 2 und 3 dieser Begriindung sind die Griinde und der Umfang fur die Nut-
zung der Flache als Wohnbauflache dargelegt. In der verbindlichen Bauleitplanung
wird das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden beachtet, indem die
grunordnerischen MalRnahmen/VermeidungsmalRinahmen sich positiv auf den Aus-
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gleichsbedarf auswirken. Damit kann der notwendig Ausgleichsumfang und die in
Anspruch zu nehmenden landwirtschaftliche Flache in der verbindlichen Bauleitpla-
nung reduziert worden.

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise auf die Anforderungen der diversen Normen
und einschlagigen Gesetzen und Merkblatter beziglich des schonenden Umgangs
mit Oberboden und dem kulturfahigen Unterboden (Erhalt der Versickerungsfahig-
keit, schonender Umgang mit Oberboden, Arbeiten bei bestimmter Bodenfeuchtigkeit
etc.).

5.7 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Planungsalternativen wurden tberprift. Die im Osten und Stden von Burgwindheim
laut Flachennutzungsplan noch freien Wohnbauflachen stehen aus eigentumsrechtli-
chen Griinden nicht zur Verfigung und waren auch von den FlachengréRen nicht
ausreichend dimensioniert.

Dabei hat die Gemeinde auch die Potentiale der Innenentwicklung vollstandig tber-
pruft und festgestellt, dass zwar einzelne Baullicken oder alte Geb&dude mit Leer-
stand existieren. Meistens bleiben aber Anfragen erfolglos, da keine Bereitschaft be-
steht, diese Gebaude /Bauplatze zu verkaufen.

Weitere alternative Planungsmaoglichkeiten stehen dem Markt nicht zur Verfiigung.

5.8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nislicken

Als Grundlage fur die Bearbeitung diente der Flachennutzungsplan, die Auswertung
von Luftbildern, die Ergebnisse der Ortsbegehungen und Recherchen lber weitere
Informationsportale im Internet. Der Umweltbericht wurde nach dem ,Leitfaden zur
Umweltprifung in der Bauleitplanung® erstellt.

5.9 MaRknahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Anderungen des Flachennutzungsplanes haben keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen. Eventuell notwendige MonitoringmalRnahmen sind in der verbindli-
chen Bauleitplanung festzulegen. Im Zusammenhang mit der Flachennutzungs-
plananderung sind keine Uberwachungen notwendig.

5.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 10. Flachennutzungsplandnderung von Burgwindheim verfolgt das Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnbauflachen am westlichen Ortsrand von
Burgwindheim zu schaffen. Der Markt Burgwindheim will durch die Ausweisung des
Baugebietes die Wohnsituation im Markt verbessern und der Bevolkerung die M6g-
lichkeit geben, ein Eigenheim moglichst in der Heimatgemeinde zu realisieren, um
damit der Bevdlkerungsentwicklung entgegenzuwirken. Derzeit kann die Marktge-
meinde Bauwilligen keine Bauparzellen anbieten, da dem Markt keine zur Verfigung
stehen. Eine Erheblichkeitsabschatzung kam zu dem Schluss, dass durch die ge-
plante Wohnbauflache geringe bis mittlere erhebliche Beeintrachtigungen auf die
Schutzguter Klima/Luft, Wasser, Boden, Pflanzen/Tiere, Landschaft und Mensch und
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter keine Auswirkungen zu erwarten sind. Von
Bedeutung ist insbesondere die Beanspruchung von Grasfluren mit eingestreuten
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Geholzbestanden an den Feldrainen und dem Biotop am norddstlichen Rand des
Baugebietes. Diese Hecken- und Gehdlzbestande sollen weitestgehend erhalten
werden (Erhaltungsgebot). Dieses Erhaltungsgebot soll auch die artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande bei geholzbewohnenden Vogelarten sowie bei den Arten

der Kulturlandschaft vermeiden.

An dem neu geplanten Standort sind keine wertvollen Lebensrdume oder streng ge-
schitzte Arten von der Planung betroffen.

Durch die Lage, durch Malinahmen zur Eingriinung des Gebietes und durch andere
Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung, werden differenzierte Vermei-
dungsmafl3nahmen getroffen. Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zu-

sammen.

Schutzgut Ergebnis

Klima / Luft geringe Erheblichkeit

Boden geringe bis mittlere Erheblich-
keit

Wasser geringe bis mittlere Erheblich-

keit

Tiere und Pflanzen

geringe Erheblichkeit

Landschaft

geringe Erheblichkeit

Mensch

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

keine Auswirkungen

Erstellt am: 09.05.2023

Burgwindheim, 09.05.2023

Johannes Polenz,
Erster Burgermeister

Bamberg, 09.05.2023
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