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1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Marktgemeinderat von Burgwindheim hat am 29.11.2022 beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Unterweilerberg“ mit integriertem Griinordnungsplan in Burgwindheim aufzustellen. Am
09.05.2023 hat der Gemeinderat den Namen des Bebauungsplanes zu ,Unterweilerer Berg“
geadndert und den Geltungsbereich um die Flache fur Regenrickhalt und die Ausgleichsfla-
che erweitert.

Es gehdrt zur Angelegenheit der Gemeinde das gesamte Gemeindegebiet als Wohnstandort
langfristig zu sichern bzw. weiterzuentwickeln. Dies besteht auch u. a. darin, neue Wohnbau-
flachen auszuweisen mit dem Ziel, die Nachfrage nach Bauplatzen und in der Folge den Zu-
zug von Neuburgern und den Verbleib von einheimischen Burgern in der Gemeinde zu ge-
wabhrleisten bzw. zu fordern. Dieses Bestreben zielt gleichzeitig darauf ab, langfristig zu einer
ausreichenden Auslastung/Nutzung bzw. einem wirtschaftlichen Betrieb aller vorhandenen
Infrastrukturen sowie kommunalen Einrichtungen des sozialen und kulturellen Lebens (Ver-
eine, oOrtliche Gastronomie, Kindertagesstatten, Kirchengemeinde, Bibliothek usw.) bzw. der
zur Verfugung gestellten 6ffentlichen Infrastruktur (z. B. Auslastung Klaranlage, Unterhalt der
Kanalisation, der Trinkwasserversorgung usw.) beizutragen und diese nicht nur auf dem Sta-
tus quo zu stabilisieren, sondern zu verbessern.

Durch jeden Zuzug junger Familien verfolgt die Gemeinde gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB ihr
Ziel, die lokale Wirtschaft zu starken und fir die notwendige Auslastung und Wirtschaftlich-
keit der kommunalen Infrastrukturen (Einrichtungen der Daseinsvor- und -firsorge usw.) zu
sorgen.

Da die Bevdlkerungsentwicklung seit Jahren im Markt tendenziell zuriickgeht: seit 2018
(1313 EW) bis Ende 2021 (1297 EW) und vor allem in den jungeren Altersgruppen (18 bis
25) die Einwohnerzahlen deutlich abnehmen: 1987: 415 EW; 2011:304 EW; 2021: 206 EW,
deutet dies darauf hin, dass der Mangel an Wohnraum und an mobilisierbarem Bauland fir
Abwanderungsentscheidungen der jingeren Generation eine Rolle spielt. Die Gemeinde
verfolgt das Planungsziel, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen bzw. zu erhalten,
die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung zu decken, Eigentum der Bevélkerung zu férdern und
insgesamt der demographische Bevolkerungsentwicklung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) und ei-
ner Uberalterung der Bevolkerung entgegenzuwirken. Hinweis dafiir ist die stetig steigende
Anzahl der alteren Einwohner (Uber 65): Jahr: 1987: 308 EW; 2011:342 EW; 2021: 418 EW.
Insgesamt moéchte die Gemeinde mit der Baulandausweisung dieser Entwicklung gegen-
steuern.

Betrachtet man die Bevolkerungsbhewegung seit 2010, so fallt auf, dass im Markt Burgwind-
heim tendenziell ein negatives Wanderungssaldo besteht. Auf3er in den Jahren 2018 und
2021 ubersteigt die Zahl der Abwanderungen die Anzahl der Zuziige. Insgesamt betragt die
Bevolkerungsabnahme in Folge von Wanderungen und der natirlichen Bevolkerungsbewe-
gung bis 2022 im unteren zweistelligen Bereich. Auch dieser Tendenz soll durch die Auswei-
sung des Baugebietes entgegengetreten werden.

Bei der Prufung hat der Markt auch die Potentiale der Innenentwicklung (klassische Baulu-
cken, Leerstand) vollstandig Uberpruft. Derzeit stehen dem Markt keine Bauplatze zu Verfu-
gung, die den Bauwilligen angeboten werden kdnnen. Zwar existieren teilweise einzelne
Baulicken oder alte Gebaude mit Leerstand, die privaten Eigentimern gehéren. Anfragen
des Marktes zum Erwerb oder zum Weiterverkauf an private Investoren bleiben aber meis-
tens erfolglos, da keine Bereitschaft besteht, diese Gebaude /Bauplatze zu verdufRern. Bei
den freien Bauplatzen handelt es sich zu einem nicht unerheblich hohen Anteil um sog. ,En-
kelgrundstiicke®, d. h. um Flachen, die im Familieneigentum verbleiben sollen (also nicht auf
dem freien Markt gehandelt werden), um zukinftigen Generationen und Nachkémmlingen
Baumaoglichkeiten im Ort bieten bzw. sichern zu kénnen.
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Dieses Potenzial bei Geb&udeleerstand abzurufen, bedarf einem eher langfristigen Prozess
und kann von Politik und Verwaltung, Eigentimern, Vertretern der Wohnungs- und Immobili-
enwirtschaft, Architekten und Planern nur gemeinsam bewaltigt werden. Um jetzt kurzfristig
Bauwilligen Mdglichkeiten zu bieten, spielt das Baugebiet ,Unterweilerer Berg“ als zuklnftige
Wohnbauflache fur den Markt eine sehr wichtige Rolle.

Des Weiteren gibt es in Burgwindheim kaum Wohnbauflachen, die aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kdnnen. Lediglich im Osten und im Suden von Burgwindheim
waren zwei kleinere Areale fir Wohnbebauung vorgesehen, welche aber aus eigentums-
rechtlichen Grinden dem Markt nicht zur Verfigung stehen und keine verninftige Flachen-
grof3e fur ein Baugebiet dieser Grof3enordnung haben.

Als Resiimee soll durch die Ausweisung des Baugebietes auch die Abwanderung der jungen
Generation aus dem landlichen Raum, der Vergreisung und Verringerung der Bevolkerung
entgegengewirkt werden. Fur den Markt Burgwindheim wird das Baugebiet als Bereicherung
betrachtet, um junge Familien zu begrifZen und so einer sinkenden Einwohnerzahl, auch im
Hinblick auf die Zahl der Kindergartenkinder und Grundschiiler, entgegenwirken zu kénnen.

2. Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse

Burgwindheim ist ein Markt im Westen des oberfrankischen Landkreises Bamberg im
Regierungsbezirk Oberfranken. Er liegt im Steigerwald im Tal der Mittelbrach, ca. 25 km
westlich von Bamberg.

Im Zuge der Gebietsreform wurden die Gemeinden 1972 Kotsch, Untersteinach und
Unterweiler zum Markt Burgwindheim eingemeindet. Seit 1978 bilden Ebrach und
Burgwindheim eine Verwaltungsgemeinschaft mit Sitz in Ebrach. Gemeinsam zahlen sie zur
Metropolregion Nirnberg.

Burgwindheim besteht aus elf Gemeindeteilen: Burgwindheim, Kappel, Kehlingsdorf, Kétsch,
Mendenmuhle, Mittelsteinach, Obersteinach, Oberweiler, Schrappach, Untersteinach und
Unterweiler.

Die Nachbargemeinden sind Burgebrach, Schlusselfeld und Ebrach im Landkreis Bamberg,
und Rauhenebrach im Landkreis Hal3berge.

Burgwindheim ist gut an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden: die
Bundesstralle 22 verlauft von Ost nach West durch Burgwindheim. Richtung Siden
verlaufen die KreisstraBen BA 20 und BA 44 zur acht Kilometer sudlich verlaufenden
Autobahn A 3. Nach Norden fihrt die BA 23 nach Rauhenebrach.

AulRerdem besteht eine Busverbindung nach Bamberg: somit ist Burgwindheim auch an den
offentlichen  Personennahverkehr angebunden (VGN: Verkehrsverbund Grof3raum
Nurnberg).

Bis 2003 flihrte die Bahnlinie Strullendorf - Ebrach durch Burgwindheim. Auf der stillgelegten
Bahnstrecke befindet sich seit 2007 ein Radweg. Durch den Ort verlauft der Fernwanderweg
.Frankischer Marienweg".

Burgwindheim ist mit ausreichenden Betreuungsmadglichkeiten fur Kleinkinder ausgestattet.
Es gibt eine katholische Kindertagesstatte St. Jakobus mit ca. 120 Platzen.

Mit den umliegenden Gemeindeteilen wurde der Schulverband Burgwindheim gebildet. In
Burgwindheim hat eine Grundschule mit Mittagsbetreuung. Weiterfiihrende Schulen befinden
sich in Ebrach, Burgebrach, Bamberg, Gerolzhofen und Wiesentheid. Die Schiler werden
mit dem Bus zu den jeweiligen Schulen gebracht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Unterweilerer Berg liegt am westlichen Ortsrand
von Burgwindheim, direkt an das Gebiet des Bebauungsplanes Toracker-Sid angrenzend.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flursticksnummern 237 und 239/2
ganz und Teilflachen der Flursticksnummern 217/2, 218 und 240 (alle Gemarkung
Burgwindheim) und wird wie folgt umgrenzt:

- im Westen, Norden und Nordosten durch landwirtschaftliche Flache

- im Sudosten durch bestehende Bebauung

- im Suden durch den Radweg auf der ehemaligen Bahntrasse und daran angrenzende Be-
bauung
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Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbhereiches (0.M.)

Des Weiteren ist eine Ausgleichsflache auf einer Teilflache der Flurnummer 291 der Gemar-
kung Kotsch vorgesehen.

Schutzgebiete und Biotope

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerwald (NP-00014) und teilweise innerhalb der Gren-
zen des Landschaftsschutzgebietes ,LSG innerhalb des Naturparks Steigerwald (ehemals
Schutzzone)“ LSG-00569.01. In Rucksprache mit der uNB (untere Naturschutzbehérde)
wurde die Grenze der moglichen Ausdehnung des Wohngebietes auf den jetzt westlichen
Rand des Geltungsbereiches begrenzt (s. auch Kapitel 8.9 der Begriindung).

Teilweise innerhalb des Plangebietes liegt das Biotop Nr. 6129-0074 (Hecken und Hohlwege
in der Flur um Burgwindheim). Das Biotop liegt im Boschungsbereich des angrenzenden
Wirtschaftsweges Fl. Nr. 241 (Gemarkung Burgwindheim) und wird durch die Planung nicht
beeintrchtigt. Ein Erhaltungsgebot ist in dem Bebauungsplan festgesetzt.
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Weitere Schutzgebiete wie Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH), Vogelschutzgebiete (SPA)
des EU-weiten Netzes Natura 2000 sind durch die Planung nicht betroffen.

Bau- und Bodendenkmale

Im bzw. in der Ndhe des Geltungsbereiches befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde geman Art. 8 Abs. 1-
2 BayDSchG, Ein Hinweis ist in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Uberschwemmungsgebiet

Es sind keine Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete und Vorrang- oder Vorbe-
haltsflachen fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen. Oberflaichengewésser sind
ebenfalls nicht betroffen.

Radwege / Wanderwege

Sudlich vom Planungsbereich fiihren die tberregionalen Fernradwege ,Radrunde Oberfran-
ken“ und der Fernradweg ,2FrankenRadweg” entlang, der die Stadte Wirzburg und Bam-
berg miteinander verbindet. Diese Strecke bildet auch fir die 6rtlichen Fahrradfahrer eine
wichtige Verbindung fir die einzelnen Ortsteile und dartber hinaus.

Am direkten westlichen Rand des Plangebietes verlauft der ,Frankische Marienweg“ vorbei,
der auch von Pilgern als Wanderweg zur Ihren Wallfahrtsorten genutzt wird.

3. Verfahren und planungsrechtliche Situation

3.1 Planaufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird im Regelverfahren mit zweistu-
figer Beteiligung der Offentlichkeit gem. 88 3 Abs. 1 und 2 BauGB und der Fachbehérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal den 88 4 Abs. 1 und 2 BauGB im Sinne
des § 30 BauGB aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB geandert.

Der Marktgemeinderat von Burgwindheim hat in seiner Sitzung am 29.11.2022 die Aufstel-
lung des qualifizierten Bebauungsplanes ,Unterweilerberg“ mit integriertem Grinordnungs-
plan in Burgwindheim beschlossen.

Da sich im Zuge der detaillierten Planung die Planbezeichnung und der Umgriff geandert
haben, wurde der Aufstellungsbeschluss in der Sitzung am 09.05.2023 geandert. In der glei-
chen Sitzung wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes gebilligt und beschlossen, die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Fachbehdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Behordenbeteiligung fanden in
der Zeit vom 05.06.2023 bis zum 07.07.2023 statt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 2 findet in der Zeit vom ............... bis ein-
schlie3lich ............... , die Beteiligung der Behtdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB findet ............... bis einschlieB3lich ............... statt.

In der offentlichen Marktgmeinderatsitzung am ............... wurden die in der Offentlichkeits-

und Behdrdenbeteiligung gem. den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.
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3.2 Regionalplan und Landesentwicklungsplan,

Der Markt Burgwindheim liegt im Stdwesten der Planungsregion ,Oberfranken-West* und ist
als allgemeiner Landlicher Raum mit besonderem Handlungsbereich gekennzeichnet.

Der Markt Burgwindheim und der Markt Ebrach gehdren demselben Nahbereich an. Burg-
windheim liegt zwischen dem Grundzentrum Ebrach, dem Mittelzentrum Markt Burgebrach
an der Verkehrsachse der B 22 und dem Grundzentrum Schliisselfeld, das néchste Ober-
zentrum ist die Stadt Bamberg. Burgwindheim hat sich mit Ebrach zu einer Verwaltungsge-
meinschaft zusammengeschlossen, der Sitz der VG liegt im Grundzentrum Ebrach.
Naturraumlich gehért Burgwindheim in der Naturraum-Haupteinheit D59 ,Frankisches Keu-
per-Liasland“ und in der Naturraum-Einheit ,Steigerwald®.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte (0. M., Lage des Marktes schwarz gestrichelt
gekennzeichnet, Abgrenzung schematisch dargestellt, Quelle: Regionaler Planungsverband)

Aus dem Landesentwicklungsprogramm treffen folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu:

Demographischer Wandel

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine raumlich moéglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen werden.

(Z2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu be-
achten.
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Abwanderung vermindern
(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstéandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er sei-
ne landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Siedlungsstruktur

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind maoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Markts Burgwindheim ist der Geltungsbereich als
.Flache fur die Landwirtschaft* bzw. Gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
LuUnterweilerer Berg“ wird somit nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert.
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Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (0. M.)
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4. Geplante bauliche Nutzung und Gestaltung

4.1 Nutzungsart und Flachenaufteilung

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3,78 ha (33.778 m?), wobei der
Planungsbereich ca. 29.198 m2 betragt. Zum Geltungsbereich zahlen aber auch die extern
liegenden Flache der Rickhalteanlage fur Oberflachenwasser (ca. 1.624 m?2) und die Aus-
gleichsflache (ca. 2.956 m?).

Im Planungsbereich soll ein Allgemeines Wohngebiet entstehen.

Die Flache des Geltungsbereiches teilt sich folgendermalen auf:

Nutzungsart Flachengrolle Flachenanteil

Allgemeines Wohngebiet (WA): 21.819 m2 64,6 %
Verkehrsflachen: 5.238 m2 155%
Griunflache: 2.140 m2 6,3 %
Flache fur Ruckhaltanlage: 1.624 m? 4,8 %
Externe Ausgleichsflache: 2.956 m? 8,8 %
Gesamt: 33.778 m? 100,0 %

Im Baugebiet sollen ca. 38 Baugrundstiicke entstehen, deren Bauplatzgréf3e von ca. 379 m?
bis ca. 813 m? reicht.

4.2 Mal der Nutzung / Hohenlage der Gebaude

Grundflachenzahl/ Baugrenzen

Der Umfang der Uberbaubaren Flachen wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und durch
die Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Das Maf der Uberbaubarkeit wird durch
die engere der beiden Festsetzungen bestimmt. Die Baugrenzen wurden parallel zum Stra-
Renverlauf Gber die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen hinweg als Bander dargestellt.
Damit wird insgesamt ein Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Gebaude auf den
Grundstiicken ermdglicht und man gewahrleistet, dass die Bebauung nicht zu einer Beein-
trachtigung der Wohnverhaltnisse der Nachbargrundstiicke fihrt. Um einen sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden zu gewahrleisten, wird fir das Wohngebiet eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Garagen, Carports und Nebenanlagen kénnen unter Maf3-
gabe der Abstandsregelungen der Bayerischen Bauordnung innerhalb und auf3erhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

Geschossflachenzahl
Die maximale Geschossflachenzahl betragt 0,6 bzw. 0,9 und ist an die Zahl der Vollge-
schosse angepasst.

Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Um den Bauherren gewisse Gestaltungsmaéglichkeiten zu geben, wird die die H6chstzahl der
Vollgeschosse im Plangebiet auf Il (nérdlicher Bereich) bzw. in Hanglage auf Il (stdlicher
Bereich) festgesetzt.
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Hohenlage der Gebaude/ Erdgeschossfullbodenoberkante

Fur die in den mit a bezeichneten Bauparzellen liegenden Hauser wird die Hohe der Ober-
kante des fertigen FulR3bodens des Erdgeschosses (EFOK) mit max. 0,3 m Uber der Stral3en-
oberkante festgesetzt.

Bezugspunkt ist der Mittelpunkt des Gebaudes (kreuzende Diagonalen des Hauptgebaudes)
und der zur Gebaudemitte nachstliegende Punkt auf der Grenze zwischen Strale und
Grundstick. Sollten zwei Punkte den gleichen Abstand zum Geb&udemittelpunkt aufweisen,
ist der hoher gelegene Bezugspunkt zu wahlen.

Fur die in den mit b bezeichneten Bauparzellen liegenden Hauser wird die Hohe der EFOK
mit max. 1,5 m Uber natirlichem Gelande festgesetzt. Bezugspunkt ist der Mittelpunkt des
Gebaudes.

Durch diese Festsetzung will die Gemeinde erreichen, dass im Baugebiet eine einheitliche
Hohenentwicklung hergestellt wird. Hierdurch wird eine unverhaltnisméalige Hohenentwick-
lung der Geb&ude vermieden und ein einheitliches Stral3enbild erreicht.

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 100 (Schutz gegen Rulck-
stau) zu beachten

Maximale Hohe der Geb&ude

Eine weitere Beschrankung der Gré3e des zuldssigen Baukoérpers bildet die Festsetzung der
maximalen Gebaudehodhe Uber der Oberkante des FertigfulRbodens des Erdgeschosses.
Dabei hangt die maximale Gebaudehthe von der Dachneigung ab. Bei 0°-38° geneigten
Déachern darf die maximale Gebaudehodhe 7,5 m, bei 38°-52° 8,5 m betragen. Der obere Be-
zugspunkt ist der hdchste Punkt des Daches. Diese Festsetzung soll eine homogene Ho6-
henentwicklung der Gebaude bewirken und die Baukoérper nicht so wuchtig erscheinen las-
sen.

4.3 Bauweise und baugestalterische Festsetzungen

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die in den Grundziigen aufeinander abgestimmte
Gestaltung der Baukoérper und die vertragliche Einbindung in den umgebenden Siedlungs-
und Landschaftsraum. Die gewahlten Festsetzungen engen die Gestaltungsfreiheit der Bau-
herren kaum ein, setzen aber grundlegende, ortsiibliche Rahmenbedingungen, die ausrei-
chend Spielraum fur individuelle Gestaltungswiinsche lassen.

Bauweise
Damit der Charakter eines Ein-/Zweifamilienhausgebietes entsteht, sind die Wohngebaude
als Einzelhauser oder Doppelhauser in offener Bauweise zu errichten.

Firstrichtung

Aufgrund der Geldndetopographie und um ein einheitliches Ortsbild zu bekommen, hat sich
der Markt entschieden, die Firstrichtung im Stiden weitgehend parallel zum Hang oder zur
Stral3e festzulegen. Im nérdlichen Bereich kdnnen die Hauser nahezu parallel zur StralRe
oder senkrecht dazu ausgerichtet werden. Bei einer Ausfiihrung ohne First (z.B. ZD, FD) ist
die langere Gebaudeseite (bei quadratischem Grundriss: eine der Gebaudeseiten) parallel
zur vorgegebenen Firstrichtung auszurichten.

Dachgestaltung:

Dachbegriinung ist bei allen Dachformen zulédssig. Aus Griinden vor allem des Blendschut-
zes werden glasierte Ziegel und glasierte Dachsteine zur Dacheindeckungen nicht zugelas-
sen. Dacheindeckungen aus bleihaltigen Materialien, unbeschichtetem Kupfer- oder Zink-
blech oder Titanzink sind generell nicht zulassig.

Die Dachiberstande durfen an der Traufe und am Ortgang max. 0,70 m betragen.
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Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen von Haupt- und Nebenge-
bauden sind zulassig. Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen.

Festsetzungen fur die Garagen, Nebengebaude und Stellplatze:

Der ruhende Verkehr soll auf den privaten Grundstliicken untergebracht werden. Im Bebau-
ungsplan ist aus diesem Grund festgesetzt, dass pro Wohneinheit zwei Stellplatze zu schaf-
fen sind.

Garagen sind nur eingeschossig und ohne Kniestock zulassig. Garagen aus Wellblech oder
in &hnlich leichter Bauweise sind nicht zulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen kénnen - soweit sie nach Art. 6 der
BayBO in den Abstandsflachen zuléassig sind - auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet
werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

Wintergarten sind als Anbauten an die Hauptgeb&ude zulassig.

Festsetzung zu Bodenbewegungen und Einfriedungen

Um das Anlegen von Garten mit einigermaf3en horizontalen Flachen zu ermdglichen und
eine groRere Ausnutzung der Flachen im steileren Gelande zu gewahrleisten, gilt im sudli-
chen Bereich (Nutzungsschablone mit Il Vollgeschossen (U+ll)):

Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn sind Veranderungen gegeniber der vor-
handenen Gelandeoberkante von max. 1,0 m zuldssig. Zur Abstiitzung des Gelandes sind
Stutzmauern jeglicher Art und Trockenmauern aus Naturstein zuldssig. Eine Einfriedung ist
erganzend zulassig.

In dem schwach geneigten nordlichen Bereich (Nutzungsschablone mit 1l Vollgeschossen(ll)
gilt:

Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn sind Veranderungen gegentber der vor-
handenen Geldandeoberkante von max. 0,50 m zulassig. Zur Abstitzung des Gelédndes sind
Stutzmauern jeglicher Art und Trockenmauern aus Naturstein zuldssig. Eine Einfriedung ist
erganzend zulassig.

Zur Einfriedung der Grundsticke sind freiwachsende oder geschnittene, standortgerechte
Hecken oder sockellose Holzlattenzdune mit Lattenabstand von minimal 0,08 m oder Stab-
mattenzaune oder Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléassig. Stabmatten-
zaune mit Folienbespannung sind unzulassig.

Zur Uberwindung der Hohenunterschiede aufgrund von Aufschittungen und Abgrabungen
an der Grundstlcksgrenze gelten die Regelungen des Kapitels 4.2.

Die Pflanzen sind gemaf der Geholzliste auszuwahlen.

Besondere Regelungen fir Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.

4.4 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind Sichtfelder, die von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten sind.
Bepflanzungen, Bebauungen und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m Uber OK
Fahrbahn nicht lberschreiten. Die Schenkellangen richten sich nach der vorgesehenen zu-
lassigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h. Samtliche Sichtdreiecke sind vom Ingenieur-
biro tberprift worden.

Leitungen zur Versorgung

Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht zulassig. Aus gestalterischen Griinden
sind diese grundsétzlich unterirdisch und auf dffentlichem Grund zu verlegen.
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In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Altlasten

Unter den Hinweisen des Bebauungsplanes ist der Hinweis zum Umgang bei Altlastver-
dachtsfallen mit aufgenommen. Werden bei ErschlielBungs- oder Bauma3nahmen Anzeichen
gefunden, die auf einen Altlastverdacht schliel3en lassen, ist die Bodenschutzbehdrde beim
Landratsamt Bamberg unverziiglich zu informieren.

5. Gestalterische Ziele und MalRnahmen der Griinordnung

Im Westen von Burgwindheim soll ein gut durchgriintes Baugebiet entstehen.

Der Geltungsbereich ist gepragt von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Das Gelande fallt
von Norden nach Siden ins Tal der Mittelebrach ab.

Um die Belange des Naturschutzes und der Umwelt zu beriicksichtigen und fiir eine héhere
Lebensqualitat im Wohngebiet zu sorgen, werden fur die Bepflanzung Mindestvorgaben zur
Durchgrunung des Baugebiets festgelegt. Demnach ist pro angefangener 200 m2 tberbauter
Flache entweder ein Obst- bzw. Laubbaum zu erhalten oder ein Obst- bzw. Laubbaum zu
pflanzen. Die Baume sind nach der Gehdlzliste in der dort angegebenen Qualitat zu pflanzen
und bei Ausfall/ Abgang zu ersetzen. Die fur die Bepflanzung der Hausgarten empfohlenen
Geholze (Geholzliste) stellen eine landschafts- und standortgerechte Auswahl dar.

Damit Garten naturnah gestaltet werden und keine sogenannten ,Schottergarten® oder Géar-
ten mit ahnlich gestalteten kargen Flachen entstehen, sind nicht bebaute Grundstiicksfla-
chen als Grunflachen anzulegen und mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen und zu unterhalten.. Eine Begriinung von Déchern und Fassaden wird empfohlen.

Die in der Mittel des Plangebietes liegende Hecken- und Gehdélzstrukturen und das am nord-
Ostlichen Rand befindliche Biotop (Nr. 6129-0074) bleiben erhalten (Erhaltungsgebot). Auch
die im Baugebiet bestehenden Baume sollen weitestgehend von Rodung geschont werden,
soweit die Flache des Baumstandortes nicht fur den Stralenbau oder Kanalbau in Anspruch
genommen wird.

Aus Griunden des Orts- und Landschaftshilds und zur Randeingriinung sind an der westli-
chen Geltungsbereichsgrenze Baumpflanzungen festgesetzt.

Weitere umfangreiche Eingriinungsmafl3nahmen entstehen: So wird zum nérdlichen Rand
des Baugebietes ein mit Baumen und Strauchern bepflanzte Grinflache entstehen, die auch
dazu dient das AulRenbereichswasser schadlos am Baugebiet abzuleiten.

0. ErschlieBung des Baugebiets

Je nach Bedarf an Bauparzellen und je nach Méglichkeit einer Finanzierung des Baugebie-
tes kann die Gemeinde das Baugebiet in zwei Bauabschnitte erschlieRen. Der erste Bauab-
schnitt wirde zuerst den sldlichen Abschnitt (BA ) betreffen, damit man Anschluss an das
bestehende Stral’ennetz und auch an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen er-
halt.

6.1 StralRenerschlieBung und Wege

Innere und aufRere ErschlieBung

Die Hauptzufahrt des Baugebietes erfolgt Uber den ,Unterweilerer Weg®, eine nérdlich ab-
zweigende Seitenstralle der Siedlungsstrafle. Vom ,Unterweilerer Weg® zweigt die neue
ErschlieBungsstralle des Baugebietes® in Richtung Westen ab und flihrt tber eine Kehre
durch den Hang, um den Hoéhenunterschied zu tUberwinden. Die Stral3e schwenkt Richtung
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Norden und erreicht die Obere Ebene des Gelandes. Der ndrdliche Bereich des Baugebietes
ist mittels eines Rings erschlossen. Fir eine spatere Erweiterung in Richtung Osten und um
eine Notzufahrt in das Baugebiet zu erhalten, wurde im nérdlichen Bereich die Stral3e an den
Wirtschaftsweg Fl. Nr. 241 der Gemarkung Burgwindheim angeschlossen.

Zur Erreichbarkeit der westlichen Ackerflachen (Flurstiicke: 219, 221 und 222, alle Gemar-
kung Burgwindheim) ist im Norden des Geltungsbereiches ein Wirtschaftsweg vorgesehen.

Folgende Straen- bzw. Wegbreiten sind beim Ausbau der Verkehrswege vorgesehen:

HaupterschlieBungsstralie
Fahrbahn: 4,50 m
Mehrzweckstreifen/Gehweg: 1,50 m

Es ist derzeit vorgesehen, die Fahrbahn zu asphaltieren und den Mehrzweckstrei-
fen/Gehweg mit Betonpflaster zu befestigen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden. Im Bebau-
ungsplan ist aus diesem Grund festgesetzt, dass pro Wohneinheit zwei Stellplatze zu schaf-
fen sind.

6.2 Wasserver- und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt in dem Markt Burgwindheim tber den ,Zweckverband der
Wasserversorgung ,Auracher Gruppe®.

Das Baugebiet ,Unterweilerer Berg® in Burgwindheim soll im Trennsystem entwassert wer-
den:

Der Anschluss an das Schmutzwasserssystem erfolgt Uber den beststehenden Mischwas-
serkanal im Unterweilerer Weg bzw. in der SiedlungsstraRe. Das Schmutzwasser wird dann
der gemeindeeigenen Klaranlage im Ortsteil Kappel zu gefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird im Baugebiet in Regenwasserkanale gesammelt
und einem im Siden vorhergesehener Rickhalteanlage zugefuhrt. Um den Kanal an das
Becken anzuschlie3en ist es erforderlich, den Radweg zu kreuzen. Das Becken wird je nach
Versickerungswert des Bodens und je nach dem Grundwasserspiegel entweder als Regen-
rickhaltebecken oder als Versickerungsbecken ausgebildet.

AnschlieRend ist es vorgesehen, den (Not-)Auslauf des Beckens mittels eines Regenwas-
serkanals unter der Bundesstralie B22 gedrosselt in die Mittelebrach einzuleiten. Hinsichtlich
der Oberflachenwasserbehandlung werden die DWA-Merkblatter M 153 und A 138 beachtet.
Erforderlichenfalls wird ein wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt.

6.3 Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der wirksamen Brandbekampfung muss eine ausreichende Léschwasser-
versorgung von 800l/min Uber 2 Std. vorhanden sein. Zur Loschwasserentnahme sind ge-
eignete Hydranten, vorzugsweise in der Ausfiihrung ,Uberflur‘, im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsflache vorzusehen. Sie sind so anzuordnen, dass die Wasserentnahme leicht er-
maoglicht wird. Bei der Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebs-
druck 1,5 Bar nicht unterschritten werden.

Die ZufahrtstralRen muissen den einschlagigen Vorschriften - Normen fur Feuerwehrfahrzeu-
ge entsprechen und ausreichend befestigt und tragfahig sein (Achslast 10 to.). Ein
Lichtraumprofil mit einer Héhe von 4 m ist fur die Feuerwehr einzuhalten. Auf 6ffentlichen
Verkehrsgrund sind ausreichende Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sicherzustellen.
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6.4 Sonstige ErschlieBungseinrichtungen

Der Markt Burgwindheim ist durch die Bayernwerk Netz GmbH an die Stromversorgung und
durch die Deutsche Telekom Technik GmbH an das Fernsprechnetz angeschlossen. Der
Ausbau der vorgesehenen ErschlieBungsanlagen zur Versorgung des Baugebietes ist recht-
zeitig mit den Betreibern abzustimmen.

7. Immissionsschutz

Verkehrslarm

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation ist das Ingenieurbiro Mohler +
Partner Ingenieure AG aus Bamberg mit einer Durchfihrung einer schalltechnischen Unter-
suchung beauftragt worden. Die Schalltechnische Untersuchung héangt den Bebauungsplan-
unterlagen als Anlage bei.

Die Aufgabenstellung des Schallgutachtens war es, die auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrsgerausche der bestehenden Bundesstrale B22 und etwaige daraus resultierende
Konflikte mit der geplanten Nutzung im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zu
untersuchen und zu beurteilen. Gegebenenfalls sollten SchutzmalRnahmen erarbeitet wer-
den, um etwaige Konflikte planerisch zu lésen.

Die Untersuchungen kommen zu folgendem Ergebnis:

- Im Plangebiet werden durch die Verkehrsgerausche Beurteilungspegel bis zu 57/49
dB(A) Tag/Nacht verursacht, die innerhalb der Baugrenzen somit zwar oberhalb der
heranzuziehenden Orientierungswerte der DIN 18005, jedoch unterhalb der Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) liegen.

- Im Rahmen der Abwagung von SchallschutzmaBRhahmen wurde als Lésung vorge-
schlagen, dass der erforderliche Schallschutz durch den baulichen Schallschutz, d. h.
durch ein ausreichendes Schalldamm-Mal3 der AuR3enbauteile (z. B. Fenster, Wande,
Dacher), sichergestellt wird.

Aus diesem Grund wurde folgende Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen:

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
['Nach DIN 4109 sind dies Wohnrdume einschlieBlich Wohndielen bzw. Wohnklchen,
Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten und Bettenrau-
me in Krankenhausern und Sanatorien, Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hn-
lichen Einrichtungen, Blrordume, Praxisraume, Sitzungsraume und dhnliche Arbeitsraume.]
sind gesamt bewertete Bau-Schallddmm-MalRe (R'wges) der Aul3enbauteile einzuhalten, so-
fern dort schutzbediirftige Aufenthaltsraume vorgesehen werden.

- R'wges = 32 dB fir Aufenthaltsréume_. in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, UnterrichtsrAume und Ahnliches

Die komplette Untersuchung beziiglich des Verkehrslarmes ist den Bebauungsplanunterla-
gen als Anlage angehéangt.

Gewerbelarm

In einer ersten Stellungnahme des Buros Mohler + Partner wurde Folgendes beschrieben:
Auf dem Grundstiick FINr. 240/4 an der Hauptstral3e 50 in dem Markt Burgwindheim befindet
sich ein Maler- und Verputzerbetrieb. Das Grundstiick wird dabei Gber zwei sudliche Zu-
/Abfahrten von der Hauptstrafl3e sowie einer nordlichen Zu-/Abfahrt Gber den Radweg auf der
ehemaligen Bahntrasse erschlossen.
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Auf dem Grundstiick befinden sich im siddstlichen Bereich zwei Wohngeb&ude sowie im

Ostlichen Bereich an der nérdlichen Grundsticksgrenze Betriebsgebaude des gewerblichen

Betriebs.

Detaillierte Angaben zum Betriebsumfang (Betriebszeiten, Mitarbeiter, Fahr- und Parkver-

kehr durch Lieferverkehr etc.) bzw. der Betriebsgenehmigung liegen gegenwartig nicht vor.

Nach Norden zum Plangebiet weisen die Betriebsgebaude vermutlich keine Offnungen auf.

Nach Westen weist das Betriebsgebaude jedoch eine teiloffene Holzverschalung auf. West-

lich des Betriebsgebaudes befindet sich ein Lagerplatz mit einer Flache von ca. 50 m2 fur

GerdUstteile.

Relevante Gerausche aus ahnlichen Handwerksbetrieben sind u. a. durch folgende Téatigkei-

ten zu erwarten:

- Mitarbeiter- und Kundenverkehr auf dem Betriebsgrundstiick

- Lieferverkehr auf dem Betriebsgrundstiick mit Fahr-, Park- und Rangierverkehr

- Verladetatigkeiten innerhalb und auf3erhalb der Betriebsgeb&ude per Hand oder ggf.
Gabelstapler o. &.

Zur weiteren Klarung des Sachverhalts sind Angaben zum Betriebsumfang (u. a. zur Nut-
zung des Lagerplatzes etc.) bzw. der Betriebsgenehmigung erforderlich. Diese Angaben fir
die genauere Beurteilung werden derzeit von der Gemeinde eingeholt. Fir die Auslegung
gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 wird das Gutachten diesbeziglich ergénzt und ggfs. die
Festsetzungen erweitert.

Larmemissionen durch haustechnische Anlagen

Um innerhalb des Baugebietes mogliche Larmemissionen durch haustechnische Anlagen
(z.B. Warmepumpen, Luftungsanlagen) zu beschranken, wird die folgende Festsetzung im
Bebauungsplan aufgenommen:

Fur den potenziellen Betrieb von haustechnischen Anlagen (Warmepumpe, Liftungsanlage
etc.) wird am malRgeblichen Immissionsort (0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines
schutzbedurftigen Raumes) ein maximal zuldssiger Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1
Abs. 2 der TA Larm tags (von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr) von 49 dB(A) und nachts (von 22.00 Uhr
— 6.00 Uhr) von 34 dB(A) festgesetzt. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Im-
missionsrichtwerte obliegt den jeweiligen Betreibern.

Im Bedarfsfall ist hierzu ein entsprechender Nachweis vorzulegen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das neue Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

In dem Bebauungsplan wurde der Hinweis aufgenommen, dass mit Beeintrachtigungen
durch Emissionen aus der Landwirtschaft zu rechnen ist. Die Landwirtschaft ist jedoch sehr
von Witterungseinfliissen abhéngig, daher werden landwirtschaftliche Arbeiten nicht nur
wahrend der Tagesstunden ausgefihrt. Mit Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche
Maschinen und Téatigkeiten ist daher auch wahrend der Abend- und Nachtstunden und an
Wochenenden sowie an Feiertagen zu rechen. Neben Larm ist auch mit Gertichen und
Staubemissionen aus der Landwirtschaft zu rechen.

Es ist davon auszugehen, dass kein Nutzungskonflikt zwischen den vorhandenen, landwirt-
schaftlichen Flachen und dem geplanten Baugebiet besteht.

Das komplette Schallschutzgutachten und die Ergebnisse dazu liegen als Anlage (siehe An-
lage Schalltechnische Untersuchung) der Bebauungsplanunterlagen bei.
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8. Umweltbericht

8.1 Einleitung
8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Wie oben dargestellt soll in Burgwindheim am westlichen Ortsrand ein Allgemeines Wohn-
gebiet entstehen. Umfang und Art der Bebauung sind in den oben dargestellten Beschrei-
bungen zu entnehmen.

8.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Bertcksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung
und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan
berlcksichtigt.

8.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlief3lich der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Bei der Analyse werden die nachfolgenden Schutzgter untersucht:
e Klima und Luft

Boden

Wasser

Tiere und Pflanzen

Landschaftsbild

Mensch

Kultur- und Sachguter

Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung

Das Plangebiet grenzt an den nérdlichen Talrand der Mittelebrach. Mit den mittleren jahrli-
chen Niederschlagen von ca. 600 mm bis 650 mm gehdrt es zu den trockenen bis mafig
feuchten Gebieten Bayerns. Die mittlere jahrliche Temperatur liegt mit ca. 7° bis 8° zu den
warmeren Regionen Bayerns. Die Kaltluftentstehungsgebiete im Gemeindegebiet sind die
Offenlandbereiche, die als Acker bzw. Grinland genutzt werden, wahrend die Waldgebiete
als Frischluftentstehungsgebiete dienen. Eine wichtige Leitbahn fur den regionalen oder lo-
kalen Luftaustausch stellt der Auebereich der Mittelebrach dar. Insbesondere sollen die dar-
gestellten Walder in ihrer Flache nicht verkleinert, durch StraBen, Freileitungen oder Ver-
und Entsorgungstrassen nicht weiter zerschnitten und hierdurch in ihrer klimatischen Aus-
gleichsfunktion nicht beeintrachtigt werden.

Auswirkung:

Durch die Ausweisung der Wohnbauflache gibt es kaum Auswirkungen auf die oben be-
schriebenen klimatischen Funktionen wie Kaltluftentstehung und Frischluftproduktion. Aller-
dings wird durch die Versiegelung der Flache das Kleinklima negativ beeinflusst. Durch den
teilweise versiegelten Boden kann weniger Wasser verdunsten, weshalb diese Flache im
Sommer nicht mehr zur Kithlung der Luft beitragen kann.
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Um einem Aufheizen des Gebietes im Sommer entgegenzuwirken, sind im Bebauungsplan
verschiedene MafRnahmen wie Mindestbepflanzung der Hausgarten, Randeingriinungsmaf3-
nahmen, mdglichst Erhalt der Hecken- und Geholzstrukturen etc. festgesetzt. Insgesamt
werden bau-, betriebs- und anlagebedingt die Lufthygiene und die Lufttemperatur geringfligig
negativ beeintrachtigt.

Ergebnis:
Im Gesamten ist von einer geringen Erheblichkeit des Schutzgutes Klima und Luft auszuge-
hen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Im Plangebiet herrschen laut Ingenieurgeologischer Karte fast ausschlie3lich Regosol und
Pelosol (pseudovergleyt) aus (grusfihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein), vorherr-
schend mit flacher Deckschicht aus Schluff bis Lehm vor, die eine teils mittlere bis hohe
Tragféahigkeit aufweisen. Der Baugrundtyp besteht lberwiegend aus Festgesteinen wech-
selnd mit veranderlich festen Gesteinen. Altlasten sind in diesen Bereich nicht bekannt. Der
Boden ist durch die ackerbauliche Nutzung gepragt. Aufgrund der Hangneigung und Korn-
groRenverteilung kann es zu Abschwemmungen kommen. Die Béden sind teilweise wasser-
durchlassig bei htherem sandigem Anteil oder wasserundurchléssig bei eher tonigem Mate-
rial. Das Planungsgebiet liegt aufgrund der Béden und des Klimas in einem landwirtschaftlich
benachteiligten Gebiet.

Auswirkungen:

Durch die Bebauung wird der Boden auf gro3eren Flachen versiegelt und tberbaut sowie
gegebenenfalls auf weiteren Flachen durch Umlagerungen, Zwischenlagerungen etc. (z. B.
auch im Rahmen der Gestaltung) umgestaltet. Ackerbdden gehen verloren und es erfolgt ein
Eingriff in den Oberboden und die darunter liegenden Bodenschichten. Der Boden ist anla-
gebedingt bebaut und bewachsen und ist damit vor Erosion geschitzt. Allerdings gehen
durch die Bodenversiegelung die Bodenfunktionen wie Produktionsfunktion, Lebensraum-
funktion sowie Puffer-, Speicher- und Filterfunktion in en versiegelten Bereichen teilweise
verloren. Die Grundwasserneubildungsrate wird vermindert. Im Bebauungsplan sind Hinwei-
se fur den Umgang mit dem Oberboden/Unterboden als auch bei Altlastenverdachtsféllen
aufgenommen.

Durch die Nutzungsanderung erfolgt keine landwirtschaftliche Produktion mehr auf der Fla-
che, es wird nicht mehr gediingt oder andere bodenmechanische Bearbeitung durchgefihrt.

Ergebnis:

Durch die Planung sind Auswirkungen auf das ,Schutzgut Boden® in geringem bis mittleren
Mal3 zu erwarten, Flachen werden teilweise versiegelt, andere Teilflachen werden géartneri-
sche neu gestaltet. Es erfolgt keine bodenmechanische Bearbeitung oder Dinung mehr.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt weder im Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutzgebiet noch
sind Vorrang- oder Vorbehaltsflachen fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung bzw. Ober-
flachengewasser betroffen. Der Grundwasserflurabstand ist bedingt durch die Hanglage rela-
tiv grol3, genaue Untersuchungen haben nicht stattgefunden. Das Niederschlagswasser kann
aufgrund der Hanglage des Gebietes zu Erosion fiihren.

Genauere Aussagen Uber die Grundwasserverhdltnisse kdnnen nicht gemacht werden.
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Auswirkungen:

Durch die geplante Bebauung mit den entstehenden Stral3e, Zufahrten, Stellplatzen etc. und
der damit verbundenen Flachenversiegelung wird der Oberflachenabfluss vermehrt und be-
schleunigt, sowie das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Daher ist die
Grundwasserneubildungsrate geringer. Insgesamt wird das Regenwasser der versiegelten
Flachen vermutlich teilweise oder gréf3tenteils Uber die Kanalisation abgefiihrt werden und
der Rickhalteanlage am sidlichen Rand des Plangebietes geleitet. Ob die Rickhalteanlage
als Versickerungsanlage ausgefuhrt wird, steht zum derzeitigen Stand der Planung nicht fest.
Néahere Angaben und Mdoglichkeiten hierzu sollten in einem Bodengutachten dargelegt wer-
den. Durch entsprechende VermeidungsmafRnahmen im Bebauungsplan wie die Empfehlung
von Dachbegriinungen, die Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster etc. lassen sich
negative Auswirkungen reduzieren.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis:
Aufgrund der Versiegelung sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Vorkommen von besonderen Tier- und Pflanzenarten direkt auf der Flache wird nicht
erwartet. Eine Relevanzprifung oder eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist nach
schriftlicher Mitteilung von der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Bamberg als
nicht notwendig erachtet worden.

Beschreibung:

Auf den Ackerrainen und am nordéstlichen und suddstlichen Rand zwischen den bearbeite-
ten Flachen sind Gehdlze vorzufinden. Sowohl das Geholz zwischen der Fl. Nr. 237 und FI.
Nr. 218, beide Gemarkung Burgwindheim, als auch das Biotop (Nr. 6129-0074 (Hecken und
Hohlwege in der Flur um Burgwindheim) auf der Fl. Nr. 242 der Gemarkung Burgwindheim
bleiben erhalten. Auch die auf der FI. Nr. 201/2 gelegenen Gehdlz nordlich des Radweges
sind von der Planung nicht beriihrt.

Vor allem die auf Fl. Nr. 237 und der Fl. Nr. 218 gelegenen Flachen werden ackerbaulich
intensiv genutzt. Diese beiden Flachen weisen keine besonderen Habitate oder Biotopstruk-
turen auf, die ein Vorkommen von besonders oder streng geschutzten Arten begrinden.
Hochwertiger sind die Grinflachen der Fl. Nr. 239/ 2 und der FI. Nr. 218, die eine potenzielle
Nahrungsflache im Bereich des Geltungsbereiches darstellen. Durch die landwirtschaftliche
Bearbeitung der Flachen und die Nahe zu der vorhandenen Bebauung und Straf3en ist das
Gebiet haufig gestdrt und nur fir sogenannte ubiquitaren Arten (z. B. Vogel: Amsel) interes-
sant. Das Vorkommen streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten ist eher auszuschlief3en.
Das Vorkommen von Amphibien und Reptilien innerhalb der Planflache ist aufgrund der
mangelhaften Strukturen und sehr intensiven Nutzung als unwahrscheinlich zu sehen. Aus
diesem Grund sind Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten ebenfalls aus-
zuschliel3en.

Ergebnis:

Durch die Uberbauung kommt es zu einer Verringerung einer potenziellen Nahrungsflache
im Bereich des Geltungsbereiches mit relativ geringer Bedeutung fir Végel und Fledermau-
se. Hierdurch gehen keine wichtigen Strukturen fiir diese verloren, da es im direkten Umfeld
vergleichbare und bessere Lebensrdume gibt. Aufgrund der Lage der Flache und der beste-
henden Vorbelastung durch die umliegende Nutzung ist nur mit stérungstoleranten Arten zu
rechnen, fir die eine ausschlaggebende Mehrbelastung durch die geplante Wohnbauflache
auszuschlieRen ist. Dadurch sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Tals der Mittelebrach. Der
Untersuchungsraum liegt genau auf dieser Grenze zwischen dem flachem Talgrund und den
ndrdlich ansteigenden Hangen des Talraumes. Das Landschaftsbild in diesem Bereich wird
durch den Talgrund der Mittelebrach, die landwirtschaftlichen Flachen, die bestehenden Ge-
holze und die 6stlich angrenzende Bebauung gepragt.

Auswirkungen:

Durch die Bebauung wird in die Landschaft eingegriffen. Durch die Lage des Plangebietes
andert sich auch das Landschaftsbild. Die Grof3e und Form des Wohngebiets fiihrt zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Jedoch gilt es, das Baugebiet mdglichst gut in die
Landschaft einzubinden, indem dieser Eingriff durch verschiedene MalRhahmen wie Be-
schrankung der HOhenentwicklung der Gebaude, Anpflanzung von Baumen, Randeingri-
nungsmalnahmen, Erhalt bestehender Hecken und Gehdlzen etc. reduziert wird. Dadurch
wird das Wohngebiet méglichst gut in die Landschaft eingebunden.

Ergebnis:

Durch die Eingriinung an der Randern, die Hoéhenbegrenzung der Hauser etc. werden im
Bebauungsplan die Auswirkungen auf das Landschaftsbild verringert und das Wohngebiet
madglichst gut in die Landschaft eingebettet. Dadurch sind insgesamt geringe bis mittlere
Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Der Planungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand von Burgwindheim. Das Plangebiet
wird von der Bundesstral3e B22, von landwirtschaftlichen Flachen und dstlichen angrenzen-
den Bebauungen umgrenzt und befindet sich an den nérdlichen Hangen des Tals der Mittel-
ebrach. Erholungseinrichtungen wie die Uberregionalen Fernradwege ,Radrunde Oberfran-
ken“ und der Fernradweg ,2FrankenRadweg“ fihren stdlich am Planungsbereich entlang.
Diese Strecke bildet auch fur die ortlichen Fahrradfahrer eine wichtige Verbindung fiir die
einzelnen Ortsteile. Am direkten dstlichen Rand des Plangebietes verlauft der ,Frankische
Marienweg"“, der auch von Pilgern als Wanderweg zur lhren Wallfahrtsorten genutzt wird.
Insgesamt stellt der Talraum der Mittelebrach mit den faunistischen und floristischen Beson-
derheiten ein Erholungspotential der Gemeinde dar und wird vor allem im Bereich der natur-
nahen Erholungsformen wie Spazieren gehen, Wandern, Fahrradfahren, Angeln usw. ge-
nutzt.

Auswirkungen

Durch die Neuausweisung einer Wohnbauflache wird keine Minderung der Naherholungs-
funktion fur das Tal der Mittelebrach erwartet. Die Lebensqualitét fur den Menschen wird sich
aufgrund des Wohngebietes nicht wesentlich verschlechtern. Jedoch kann die zukunftige
Wohnbebauung in diesen Bereich storend wirken. Durch festgesetzte Eingrinungsmafnah-
men im gesamten Wohnbauflachenbereich des Bebauungsplanes wird der Storfaktor abge-
mildert und die Auswirkung reduziert. Fur den Naturpark Steigerwald bedeutende grof3flachi-
ge Walder und Wiesenflachen sind nicht betroffen.

Ergebnis

Da sich die Lebensqualitat fir den Menschen nicht entscheidend verschlechtert, werden die
Auswirkungen durch das Wohngebiet auf den Menschen als gering bewertet.

22 /32



Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind keine Bau-, Boden- oder Landschaftsbildpragende Denkmale im Planungsbereich
oder dariiber hinaus vorhanden und keine schitzenswerten Ensembles betroffen. Sichtbe-
ziehungen oder Blickachsen werden durch die Planung nicht gestort.

Sollten jedoch Bodendenkmaler aufgefunden werden, unterliegen diese Bodendenkmaler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Daher sind keine erheblichen Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

8.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin als landwirtschaftliche Acker-
und Grunlandflache genutzt werden. Fir die Geholze bestande keine unmittelbare Rodungs-
gefahr. Die Flache wurde weiterhin als Nahrungshabitat fir verschiedene Arten zur Verfu-
gung stehen.

Jedoch erhalten die Anwohner und Bauwilligen auch kein weiteres Angebot an neuen Bau-
platzen. Was vor allem junge Familien dazu bewegen kann in andere Gemeinden oder Stad-
te zu ziehen, was wiederum zu einer Erh6hung der Fortgezogenen fiihrt und eine Beschleu-
nigung des demografischen Wandels zur Folge hat.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
8.4.1 Vermeidungsmaflnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzglter

Schutzgut Boden und Wasser

Die Bodenversiegelung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt. Zur Reduzie-
rung der anfallenden Abflussmengen von Oberflachenwasser sind entsprechende Maf3nah-
men zur Rickhaltung (z. B. Zisternen, Dachbegriinung) empfohlen, um es beispielsweise fur
die Gartenbewdsserung oder als Brauchwasser in der Sanitartechnik zu nutzen oder einer
Versickerung zuzufiihren. Die Grof3e der Auffangbehdlter sollte pro 100 m2 Dachflache 2 - 3
m3 nicht unterschreiten. Oberflachenwasser, das nicht auf privaten Grundstiicken versickern
kann, ist der vorgesehenen Riickhalteanlage fur Oberflachenwasser weiterzuleiten.

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal3 zu beschranken. Um die Grundwas-
serneubildung innerhalb des Baugebietes zu férdern, sind alle befestigten Flachen, auf de-
nen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen, nach Méglichkeit wasserdurchlassig her-
zustellen. Dazu ist ein gesondertes Baugrundgutachten zu erstellen und die lokale Versicke-
rungsfahigkeit ist nachzuweisen.

Im Bebauungsplan sind Hinweise zum Schutz des Oberbodens eingetragen. Der belebte
Oberboden (Mutterboden) und ggf. der kulturfahige Unterboden sind durch den Bau der Ge-
baude nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schiitzen und nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV ortsnah innerhalb
der gleichen geologischen Einheit zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken ver-
wendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwer-
tung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau),
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblat-
ter verwiesen

http://www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm
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Schutzgut Tiere und Pflanzen und Schutzgut Landschaft

Durch die Lage des Geltungsbereiches wurden Eingriffe in bestehende Schutzgebiete oder
Biotope vermieden. Der Geltungsbereich liegt auf landwirtschaftlich genutzten Flachen, auf
denen wenige Heckenstrukturen und einzeln BAume vorzufinden sind.

Dadurch weist das Planungsgebiet keine besonderen Habitate oder Biotopstrukturen auf, die
ein Vorkommen von besonders oder streng geschiitzten Arten begriinden.

Weiterhin sind Flachen mit Begrinungsbindung und Pflanzgebot innerhalb des Baugebietes
festgesetzt. So ist je 200 m?2 tiberbauter Grundstticksflache ein Baum gemal der Gehdlzliste
in der dort angegebenen Pflanzqualitat zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang/Ausfall zu ersetzen. Durch die Erhaltungsmaflinahmen werden bestehende Gehdlz-
strukturen geschitzt und durch die festgesetzten Pflanzgebote werden umfassende neue
Gehdlzhabitate geschaffen, so dass von keiner Verschlechterung lokaler Artenpopulationen
auszugehen ist. Damit keine kargen Privatgéarten entstehen, sind unbebaute und unbefestig-
te Flachen zu begriinen, mit standortgerechten Baumen und Stréauchern zu bepflanzen und
Zu unterhalten.

Um weitern dem Artenschutz Rechnung zu tragen, sind zum Schutz von britenden Voégeln
eine Rodung des Gehdlzbestandes nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28.02 erfolgen.

Fur die Ausleuchtung des Baugebietes und zum Schutz von Nachtfaltern und anderer nacht-
aktiver Tiere sollen vollstandig geschlossene LED-Lampen mit asymmetrischen Reflektor
und nach unten gerichtetem Lichtkegel verwendet werden. Kinstliche Lichtquellen sollen
kein kalt-weil3es Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittie-
ren. Ein erhéhter Anteil von langen Wellenlangen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteil-
haft. Die Leuchten sollten so niedrig wie mdglich installiert werden, um die Fernwirkung zu
reduzieren.

8.4.2 Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* (2021) zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im geplanten allg. Wohngebiet liegen unterschiedliche Flachen mit unterschiedlicher Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vor. In Ricksprache mit der unteren
Naturschutzbehérde (UNB) ist zur Berechnung des Ausgleichsbedarfes der derzeitige Zu-
stand der Flachen als Ausgangszustand zu bewerten. Der Leitfaden sieht eine Einteilung der
Eingriffsflache im Biotop- und Nutzungstypen gem. Biotopwerteliste (BayKomV) vor, welche
Wertpunkte zugeordnet sind. Die Eingriffsschwere entspricht der GRZ (Ausnahme bei Bio-
toptypen von 11 oder mehr Wertpunkten) bzw. des geplanten Versiegelungsgrades.

Der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten wird dann wie folgt berechnet:
Eingriffsflache x Ausgangszustand x Eingriffsfaktor

Zusatzlich kdénnen bei geeigneten Vermeidungs- oder Minderungsmafnahmen bis zu 20%
abgezogen werden.

Durch den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf des Schutzguts Arten und Biotope wer-
den normalerweise auch Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft
mit abgedeckt.

Die Flache wird entsprechend der Biotopwertliste in Absprach mit der unteren Naturschutz-
behoérde in verschiedene Biotop- und Nutzungstypen eingestuft.
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Der Eingriffsfaktor wird auf Basis der Eingriffsschwere betrachtet und betragt im vorliegen-
den Fall 0,35.

s B 112

B112
535 m

_ e K122

i iy 404 mP
G211
1.833 m®

A1
27201 m?

W 332
848 m?

-

Abb. 4. Ausgangszustand des Plangebiet1es (ohne Malf3stab)

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die gesamte Planungsbereichsflache von
30.822 m?2 herangezogen. Die Flache B112 mit roter Umrandung ist als eingriffsneutral zu
sehen, da diese Flache erhalten bleibt. Somit sind 30.287 m? zu bilanzieren. Der Planbereich
befindet sich im Naturpark Steigerwald und teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG in-
nerhalb des Naturparks Steigerwald (ehemals Schutzzone)).
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Durch die Ausweisung als Wohnbauflache sind folgende Flachen betroffen:

W' 8112 B 112 Mesophile Gebiische / Hecken in der Abbildung: de_rzeit wird diese
. s40n¥ Flache als Grunanlage o. Baumbestand am Siedlungsbereich genutzt.
531151; B 112 mit roter Umrandung -eingriffsneutral- Mesophile Gebische /
R Hecken
K122 . : , , ,
404 m? K 122 MaRig artenreiche Sdume/Staudenfluren - frisch bis méaRig trocke-
G211 ner Standorte
1855m* | G 211 MaRig extensiv genutztes, artenarmes Grunland
2’:}159., m= | A 11 Intensiv bewirtschafteter Acker
;’gﬁ% V332 Bewachsener Griinweg
Bestandserfassung Arten und Lebensraume
Code Bezeichnung Flache [m?] | Bewer- GRZ/ Ein- |Ausgleichsbedarf
tung [WP] | griffsfaktor [WP]
MaRig extensiv
G211 genutztes, arten- 1.853 6 0,35 3.891,3
armes Grinland
B112 Mesophile Gebi- 640 10 0,35 2.240,0
sche / Hecken
V332 Bewachsener 99 3 0,35 103,9
Grinweg
All Intensiv bewirt- 27.291 2 0,35 19.103,7
schafteter Acker
K122 MafRig artenreiche 404 6 0,35 848,8
Sau-
me/Staudenfluren
— frisch bis maRig
trockener Standor-
te
Summe [WP] 8.382 26.187,7

Tab1l.: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist gepruft worden, ob Beeintrachtigungen durch
Vorkehrungen soweit wie moglich vermieden werden kénnen. Unter Vermeidungsmafinah-
men sind Vorkehrungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erreichen. So-
weit VermeidungsmalRnahmen vorgesehen sind, die Beeintrdchtigungen nur teilweise ver-
meiden, konnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage beim ermittelten Aus-

gleichsbedarf bericksichtigt werden.
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Planungsfaktor

Begrindung

Sicherung

Anlage von Ortsrandeingru-
nung

Ortsrandeingriinungen

dienen sowohl der Ver-

besserung der Orts- und
Landschaftsbildes als
auch der Biodiversitéat
(Nistplatz, Nahrung f.

Insekten) und des
Mikroklimas

Festsetzung in dem BBP B
| 8.2 (Hecken) und 8.3
(Baume)

Erhalt von bestehenden Ge-
holzen

Best. Griinflachen mit
ihren Hecken, Gehdlzen
und Baumen stellen ei-
nen wichtigen Lebens-

raum fir Pflanzen und

Tiere dar

Festsetzung in dem BBP B
| 8.4 (Erhaltungsgebot)

Verwendung sickerfahiger
Pflaster

Erhalt der Wasserauf-
nahmefahigkeit des Bo-
dens durch Verwendung

versickerungsfahiger

Belage

Festsetzung in dem BBP B
| 8.7 (Befestigung)

Beleuchtung von Aul3enan-
lagen: Verwendung von
Leuchtmittel mit warmwei-
Ben LED Lampen

Reduzierung u. Minimie-
rung von Storungen
nachaktiver Fauna durch
nichtstoffliche Immissio-
nen

Festsetzung in dem BBP B
| 8.8 (Beleuchtung)

Summe (max. 20 %)

10 %

Summe Ausgleichsbedarf [WP]

23.568,9

Tab2.: Ermittlung des Planungsfaktors

Der Ausgleichsbedarf des geplanten Baugebietes belauft sich insgesamt auf 23.568,9 WP.

Ausgleichsberechnung und - flache

Der gesamte Ausgleichsbedarfes wird extern auf einer Teilflache der gemeindlichen FI. Nr.
291 der Gemarkung Kotsch ausgeglichen. Derzeit wird die zuklnftige Ausgleichsflache als
Ackerflache intensiv bewirtschaftet.
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Abb.5: Ubersicht der Lage externe Ausgleichsflache

Die Flache soll als Streuobstwiese entwickelt werden. Dazu wird eine artenreiche Exten-
sivwiese angelegt und gepflegt. Zur Anlage wird gebietsheimisches Saat- und Mahgut ver-
wendet. Bei der Arten- und Sortenwahl der Obstbaume ist auf gebietseigene Arten/Sorten
zu achten. Als Zielzustand der Ausgleichsflache wird B441 mit 12 Wertpunkte angesetzt.
Aufgrund der langen Entwicklungszeit werden zwei Wertepunkte vom Prognosezustand
abgezogen.

Durch die AusgleichsmaRnahmen wird ein Ausgleichsumfang von 23.568,9 Wertpunkten
erzielt.

Die vollstdndige Ermittlung des Ausgleichsumfangs kann nachstehende Tabelle entnom-
men werden.
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand Prognosezustand n. der | AusgleichsmalRinahme
n. der BNT-Liste BNT-Liste
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11 Intensiv 2 141 Streuobstbestan- | 10 | 2.947 8 |0 | 23.576
be- de im Komplex m.
wirtschaf- artenreichen Ex-
teter tensivgrunland
Acker
Summe Ausgleichumfang in Wertpunkte 23.576

Tab 3.: Ermittlung des Ausgleichumfangs

AusgleichsmalRnahme

- Anlage einer Streuobstwiese -

Um Streuobstbestande im Komplex m. artenreichen Extensivgriinland (B441 - der BNT-
Liste) herzustellen, wird die Ausgleichsflache wie folgt bepflanzt und eingesat bzw. unter-
halten:

Ausfuhrung und Pflege

Die Obstbdume sind als Hochstdmme (Pflanzqualitat s. Gehdlzliste: Obstbdume) mit einem
Abstand von ca. 20 m zu pflanzen und gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Die Flache ist mit einer extensiven Griinlandmischung einzusaen und anschliel3end extensiv zu
bewirtschaften. Keine Dlngung, kein Pflanzenschutz auf der Wiesenflache. Es erfolgen zwei
Mahden im Jahr ab dem 15.06. und ab dem 01.10 mit Abfuhr des Mahdgutes. Eine Baumschei-
benmulchung ist zuldssig.

8.5 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
AulBerdem ist gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG ,bei der Inanspruchnahme von land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen auf agrarstrukturelle
Belange Ricksicht zu nehmen und landwirtschaftliche genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang zu beanspruchen. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung
Zu beriicksichtigen.

Im Kapitel 1 dieser Begrtiindung sind die Grunde fir eine Ausweisung des Wohngebietes an
dieser Stelle dargelegt. Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden, indem die grunordnerischen Mal3nah-
men/Vermeidungsmalinahmen sich positiv auf den Ausgleichsbedarf auswirken. So konnte
durch den Planungsfaktor der Ausgleichsbedarf um 10% gesenkt. Damit ist der notwendig
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Ausgleichsumfang und die in Anspruch zu nehmenden landwirtschaftliche Flache fur den
Ausgleich reduziert worden.

Im Bereich des Plangebietes sind die Anforderungen der diversen Normen und einschlagi-
gen Gesetzen und Merkblatter beztglich des schonenden Umgangs mit Oberboden und dem
kulturfahigen Unterboden einzuhalten (Erhalt der Versickerungsfahigkeit, schonender Um-
gang mit Oberboden, Arbeiten bei bestimmter Bodenfeuchtigkeit etc.). Daher ist darauf zu
achten, dass die verbleibende Infiltrationsleistung des Bodens mdglichst hoch bleibt.

8.6 Alternative Planungsmadglichkeiten

Planungsalternativen wurden Uberprift. Die im Osten und Siden von Burgwindheim laut
Flachennutzungsplan noch freien Wohnbauflachen stehen aus eigentumsrechtlichen Grin-
den nicht zur Verfiigung und waren auch von den Flachengréf3en nicht ausreichend dimen-
sioniert.

Dabei hat die Gemeinde auch die Potentiale der Innenentwicklung vollstandig tberprift und
festgestellt, dass zwar einzelne Baulliicken oder alte Gebaude mit Leerstand existieren.
Meistens bleiben aber Anfragen erfolglos, da keine Bereitschaft besteht, diese Geb&ude
/Bauplatze zu verkaufen.

Weitere alternative Planungsmoglichkeiten stehen dem Markt nicht zur Verfigung.

8.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisli-
cken

Als Grundlage fur die Bearbeitung diente der Flachennutzungsplan, die Auswertung von
Luftbildern, die Ergebnisse der Ortsbegehungen und Recherchen Uber weitere Informations-
portale im Internet. Der Umweltbericht wurde nach dem ,Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung® erstellt, die Eingriffsregelung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft (2021) durchgefihrt

8.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es wurden keine Monitoringmaf3nahmen festgelegt.

8.9 Landschaftsschutzgebiet LSG-00569 01; Begrenzung der Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,LSG
00569 01 innerhalb des Naturparks Steigerwald“. Nach Auskunft des Landratsamtes ist die
Ausdehnung der Wohnbebauung hinsichtlich des Befreiungstatbestandes aus naturschutz-
fachlicher und -rechtlicher Sicht bis zur westlichen Geltungsbereichslinie des Bebauungspla-
nes zu begrenzen (siehe Abbildung 6). Die in der Abbildung 6 markierte rote Linie stellt den
westlichen Rand des Geltungsbereiches dar.
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Abb.6: Begrenzung der Bebauung (rote Markierungslinie, 0. M.)

8.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Bebauungsplanaufstellung verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur Wohnbauflachen am westlichen Ortsrand von Burgwindheim zu schaffen. Der Markt
Burgwindheim will durch die Ausweisung des Baugebietes die Wohnsituation im Markt ver-
bessern und der Bevdlkerung die Mdglichkeit geben, ein Eigenheim mdéglichst in der Heimat-
gemeinde zu realisieren, um damit der Bevolkerungsentwicklung entgegenzuwirken. Derzeit
kann die Marktgemeinde Bauwilligen keine Bauparzellen anbieten, da dem Markt keine zur
Verfligung stehen. Eine Erheblichkeitsabschatzung kam zu dem Schluss, dass durch die
geplante Wohnbauflache geringe bis mittlere erhebliche Beeintréachtigungen auf die Schutz-
guter Klima/Luft, Wasser, Boden, Pflanzen/Tiere, Landschaft und Mensch und auf das
Schutzgut Kultur- und Sachguiter keine Auswirkungen zu erwarten sind. Von Bedeutung ist
insbesondere die Beanspruchung von Grasfluren mit eingestreuten Gehoélzbestadnden an den
Feldrainen und dem Biotop am norddstlichen Rand des Baugebietes. Diese Hecken- und
Gehdlzbestéande sollen weitestgehend erhalten werden (Erhaltungsgebot). Dieses Erhal-
tungsgebot soll auch die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde bei gehélzbewohnenden
Vogelarten sowie bei den Arten der Kulturlandschaft vermeiden.

An dem neu geplanten Standort sind keine wertvollen Lebensrdaume oder streng geschitzte
Arten von der Planung betroffen.

Durch die Lage des Wohngebietes, durch MalRnahmen zur Eingriinung des Gebietes und
durch andere Festsetzungen, werden differenzierte Vermeidungsmafnahmen getroffen. Der
Ausgleichsbedarf kann aufRerhalb des Planbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen
werden. Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.
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Baubedingte

Anlagebedingte

Betriebsbedingte

Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen Ergebnis
: keine geringe geringe geringe

Klima /Luft | )\ cwirkungen | Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Boden mittlerg _ mittler(_a _ gering_e _ gering(_a bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser mittlerg _ mittler(_a _ gering(_a _ gering(_e bis _mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und geringe geringe geringe geringe

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
keine mittlere eringe eringe

Landschaft | ) \swirkungen | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringg _ gering(_a _ geringg _ gering(_a .
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur-und | keine keine keine keine

Sachguter Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Erstellt am: 09.05.2023

Burgwindheim, 09.05.2023

Johannes Polenz,
Erster Burgermeister

Bamberg, 09.05.2023
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